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ACUERDO NUMERO DE 2005
(41 £NE 2006 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO No.003 DE
MARZO 8 DE 2005”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE IBAGUE,

En uso de sus atribuciones constitucionales en especial las conferidas por el
Articulo 313 de la Carta Politica; iegales: Ley 136 de 1994, en concordancia con lo
dispuesto por las Leyes 9a. de 1989, Ley 152 de 1994, Ley 388 de 1997, Ley 507

de 1999, el Decreto 1052 de 1998, Ley 400 de 1997 y Acuerdo 116 de 2000 por
medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
ibagué,

ACUERDA:

ARTICULO 1-. El articulo 2 del Acuerdo 003 de Marzo 8 de 2005 quedara asi:

"ARTICULO 2- Compensaciéon de parqueaderos segun tratamientos
urbanisticos para construcciones nuevas, remodelaciones, adecuaciones,
ampliaciones o similares. EI nimero maximo de parqueaderos que podran ser
compensados en dinero, en edificaciones nuevas, sera el resultante de aplicar
los porcentajes determinados a continuacién, al nimero de parqueaderos que
resulten de la aplicacién de la Tabla contenida en el Articulo 134 del Acuerdo
009 de 2002 Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones vy
Urbanizaciones, aproximado al nimero entero mas cercano.

Tratamiento Porcentaje maximo de
parqueaderos compensable
Desarrollo 0%
Consolidacién Hasta un 100 %
Conservacion Hastaun 100%
Renovacion Hastaun 75 %
Mejoramiento integral Hasta un 50 %
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TABLA DE REQUERIMIENTO DE PARQUEADERO (Acuerdo 009 de 2002)

A . . . De visitantes por
Zonas Areas Actividad Unidad de relacién umdat.l’de unidad de relacién
relacion
VIP, VIS I‘;“’"'“ L2y Vivienda Unidades las 1210
Residencial VIS Niveles 4 y5 Vivienda Unidades la3 l1al0
unifamiliar VIS6 y No VIS Vivienda Unidades lal 1a8
Residencial VIS Niveles 1, 2y 3 Vivienda Unidades lals fall
bifamiliar VIS Niveles 4 y 5 Vivienda Unidades 1a3 1al0
VIS 6 y No VIS Vivienda Unidades lal 1a8
. . VIS Niveles 1, 2y 3 Vivienda Unidades 2a3 1al0
R al -
m”f";:;f;r VIS Niveles 4 y 5 Vivienda Unidades Za3 148
VIS6 y NoVIS Vivienda Unidades lal lab
. . VIS Niveles 1,2y 3 Vivienda Unidades la3 1a8
Residencial -
mi’;:jfm;ﬁw VIS Niveles 4 y 5 Vivienda Unidadcs 1a2 1a6
VIS6 y No VIS Vivienda Unidades tal la4d
Servs. Funpeosatial ¢ Entidades financicras m? de constraccion 1a50 1440
Servicios turisticos y hoteleros | m” de construccion 12100 1a50
Sarvicios alimenticios m” do conatruccion 1al40 1a35
Servictos médicos y F o
conslrocs 50
profesionales de la saluad m” do *on 1280 1a
Otros servicios profosionales y
Servicios pe les locales para actividad m® de construccion 1a80 1al20
coonomica
ereserimien i e ine | T % oonanooin | 10400 Lot
Servicio de comunicacidn,
cntrotenimiento y cventos m’ de drea de terreno 1a 580 1a200
temporales
. Servicios de diversion con o
Servicios por dm"’““"“ sin licor, salas de juepo 0 | m’ de comstruccion 1a150 1a40
& diverston, campoa de tejo
Sa’wmi(:;m;{rel:mlm e | Servicios ;fi;::lc:zrcz, a o de co sidn 12100 1as0
Servicios de Servicio técnico cspecializado | m’ de comstruceion 1alS0 12150
mantcnimiento mantonm S"“,“‘f;m"""“""‘y m'zién m’ de consdruccion 1 a 200 1a 200
Area < 50m2 m’ irea de venta No requiere No requicre
-g 50 m?* <= drea < 500 m2 m® drea de venta 1a200 1a350
E ¢. especial 500 m* <= drca < 2000 m® drea de venta 1200 lad0
;‘ 2000 m* <= area < 6000 m* m’ érca de venta 1a200 1a30
E area >= 6000 o m’ drea de venta 1a200 1a30
E s v bod
3 ¢. pesado F :y gas do m’ drea de venta ialise ial00
c Esencial Servicios dc admon. piblica m’ de construccién 1a50 1ai50
£ Soguridad cindadans m’ de construccion 1a50 12150
2= Defensa y justicia m’ de construccion 1250 1al150
-t - - -
2 Sodes administrativas do m’ de construccion 12100 1a350

empresas de servicios pablicos
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Privadaos por ..
Zonas Areas Actividad Unidod de redncion | unidad de | D Visitantes por
.. unidad de relaciéon
relacion
Servicios pablicos y transporte m’ de construccién 1a250 1al50
Parques cementerics y M do drca del 1 a 5000 122000
cementerios predio
Sarvicios funeranios m” de construccion 1a200 ladd
Salud (Hospitales, clinicas, etc.) | m’ de construccion 1a 180 1al00
Educacion primaria y 2 o
sccundaria m’ de construccion 1al180 1al20
Educacion superior m" de construccion 12180 1a50
Colectivo Otros centros educactivos m" de construccion 1al80 1 a200
Cultura m" de condruccién 1al180 1a100
Culto m’ de construccion 1 a 3080 1 a40
Plazas de meroado, ocriral de m’ de construceion 1a 500 1a100
abastos y similares
Centros de ferias y similares m’ de consiruccion 1 a 500 iad0
M de area del
1 a 300
Parques Yo 1 a 5000 a
. . M de dcea del
Recreativo y deportivo predio 1 a 5000 1a 500

Paragrafo 1.- El nimero de parqueaderos a compensar sera el numero entero
superior mas cercano al resultante de aplicar los porcentajes anotados. "

Paragrafo 2.- En el caso de predios en cualquier tratamiento, cuyo frente no permita
la ubicacion de la totalidad de los parqueaderos en el mismo, sin servidumbre de
circulacion, se permitira la compensacion de los parqueaderos que no sea posible
ubicar al interior del predio, sin perjuicio de lo establecido en el presente articulo. En
este caso, los parqueaderos seran considerados como no posibles para efectos de
lo establecido en el articulo segundo del presente Acuerdo. "

Paragrafo 3.- La unidad de relacion para parqueaderos de visitantes

para comercio y servicios e institucional, se determinara de acuerdo a los metros
cuadrados (m2) de construccion de zonas de venta y atencion al publico entre otros
sin considerar las areas de parqueo, servicios, depdsitos, circulaciones, etc.

ARTICULO 2-. El articulo 5 del Acuerdo 003 de Marzo 8 de 2005 quedara asi:

“ARTICULO 5-. Valor de la compensacién por parqueadero. Para estimar el
valor de compensacion en dinero por parqueadero se consideraran dos tipos
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Parqueadero posibles: Son los parqueaderos que caben al interior del lote, cuyo
namero maximo sera calculado como el entero mas cercano al resultante de aplicar
la siguiente expresion:

N max = Area del Predio

30

Para efectos del area del predio, ésta se contabilizara como el area neta a construir,
esto es, su area total menos el area correspondiente a la zona de antejardin, si éste
existe por norma o al area de cesion por via o similares. /

El valor de los parqueaderos posibles sera igual a Vp f))\

Parqueadero a compensar: Son los parqueaderos que no caben al interior del lote,
cuyo numero maximo sera calculado como la diferencia entre el nimero total de
parqueaderos que resulte de la aplicacion de la Normativa General de Usos del
Suelo, Construcciones y Urbanizaciones, aproximado al nUmero entero mas cercano
menos el numero de parqueaderos posibles de ubicar al interior del entero mas
cercano al resultante de aplicar ia siguiente expresion:

N= NTotal - N max

El valor de los parqueaderos a compensar se calculara con base en la expresion
consignada

V=025*Vp*Fac *Fes *FAL donde;
V: valor unitario del parqueadero a compensar

Vp: valor promedio de un parqueadero comercial en Ibagué
FAc: factor por actividad
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FEs: factor por estrato socioeconémico
FAL: factor por area del predio

—  Elfactor por actividad FAc sera de 0.75 para vivienda y de 1.00 para los demas usos
o actividades contempladas en la Normativa General de Usos del Suelo,
Construcciones y Urbanizaciones.

El factor por estrato socioeconémico FES, dependera del tipo de vivienda a construir,
segun lo establecido en la Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y
Urbanizaciones, a saber:

Tipo de vivienda Factor

socioecondmico v/
VIPOVISITY I 0.60
VISHTY IV 0.80 ) /
No VIS 1.00 )
Comercial y otros 1.20 '

" El factor por area del predic o lote, FAL se evaluard con base en la siguiente
expresion, en la cual el area del lote esta expresada en metros cuadrados:

Area
= <50
500

Paragrafo: El avalio comercial de los parqueaderos de que frata el factor Vp de la

formula del presente articulo, se establecera de acuerdo con el avalio comercial

realizado por entidades que se encuentren designadas por ley para tal efecto,

cumpliendo lo reglado en la Ley 388 de 1997, Para tal efecto, el area de un

parqueadero debera incluir el drea de circulacion requerida para el mismo, es decir
@ un area total de 30 m2.”

ARTICULO 3-. Modifiquese el Articulo 6, Procedimiento para la compensacion de
parqueaderos por Dinero: TRAMITE PRELIMINAR, En el tramite para las licencias de
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urbanismo y construcciones nuevas, remodelaciones, adecuaciones, ampliaciones o
similares, el constructor o propietario solicitara al Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal - Grupo de Tramites y Aplicacién de Normas la viabilidad para
~ compensar parqueaderos en dinero. El D.A.P.M. previo estudio establecera la
conveniencia y el numero total de parqueaderos a compensar. En aplicaciéon de los
porcentajes (%) del Articulo 1 y formulas y tablas del articulo 5 del presente Acuerdo.

El Departamento administrativo de planeacion mediante Acto Administrativo motivado
dara respuesta al interesado el cual anexara a la solicitud de licencia.

Cormrespondera al Curador Urbano la liquidacion correspondiente de la compensacion
en dinero el cual emitiera una certificacion en la cual se consigne: el nombre del
solicitante, el numero de radicacion correspondiente, el nombre y ubicacion del
proyecto, el numero de parqueaderos a cancelar y el valor corespondiente por
unidad, documento con el cual el solicitante cancelara a la Gestora Urbana o a Ia
entidad que haga sus veces, el valor de la compensacion y esta expedira la
resolucion y/o recibo respectivos, con el cual el Curador Urbano podra proceder a la

— expedicion de la licencia respectiva, acto administrativo en el cual quedara
consignado lo relativo a la compensacién efectuada, indicando el numero de
parqueaderos requeridos, el numero de parqueaderos compensados y el numero de
parqueaderos previstos en el proyecto.

PARAGRAFO-. EI DAPM. mediante Acto Administrativo determinara los
documentos' a anexar para el cumplimiento al tramite preliminar referido en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 4-. Modificase el articulo 9 dei Acuerdo 003 de 2005, el cual quedara asi:
"Todas las edificaciones existentes o en proceso de construccién, podran compensar
?os parqueaderos segun lo establecido en el presente acuerdo."

ARTICULO 5° Los demas articulos del Acuerdo 003 de marzo 8 de 2005
continuaran vigentes.




s

, 11 Co
ACUERDO NUMERO DE 2005

(11 ENE 2006 )

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO No.003 DE
MARZO 8 DE 2005”

ARTICULO 6-. Vigencia. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacion y deroga todas las normas que le sean contrarias.

. Dado en Ibagué, a los diez (10) dias del mes de diciembre del afio dos mil cinco
(2.0095).

sesiones de dias diferentes.

ibagué, diciembre 10 de 2005

2

—

ENNY ROLOAN BURITICA
Secretario /-

INICIATIVA: DR. RUBEN DARIO RODRIGUEZ GONGORA - ALCALDE
C. PONENTE (S): JOSE ARMANDO GIRALDO VELASQUEZ Y JHON ESPER
TOLEDO CASTANEDA.
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