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RESOLUCION NUMERO 73-001-2-18-0203 DE MARZO 28 DE 2018
Por la cual se otorga una Licencia de Construccién

El Curador Urbano No. 2 de Ibagué,
En uso de las facultades legales, en especial las que le confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 2218 de 2015 y sus modificaciones y

CONSIDERANDO

~ Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, mediante Resolucién No. 73-001-2-17-0199 de Abk1 de 2017, otorgd
Licencia de Construccion en la modalidad de OBRA NUEVA a Ia sefiora PAT l ;:%*»% GOMEZ GOMEZ
identificada con C.C. 59'819.437 de Pasto, para efectuar la construccion de_unawedificagion destinada a VIVIENDA
TRIFAMILIAR en cuatro (4) pisos con semisétano, LOCAL COMERCIAL y ’~ ep placa, ubicado en la Manzana
C-6 Lote 8 Sector 1 de la Urbanizacién Rincén de Piedra Pintada enda.Ciudad de Ibagué, Matricula Inmobiliaria

No. 350-176373 y Ficha Catastral No. 01-08-0871-0008-000.

Que la sefiora PATRICIA DEL CARMEN GOMEZ GOMEZ ideptificad
No. 73-001-2-17-0815 de noviembre 09 de 2017, solicitud\ encia de construccidn en las modalidades de
Modificacion y Ampliacién conformando una edificadio (fadd a Vivienda Trifamiliar en cinco (5) pisos con
S triccion de 591.92 m?, predio ubicado en la Manzana C-6
Lote 8 Sector 1 de la Urbanizacién Rincén de R Pintar
350-176373 y Ficha Catastral No. 01-08-0871-0008x

2017, se observa que en ninguna de=Sugy

PLUSVALIA. EXNYD BN

Que la sefiora PATRICIA DI ks CARMEN GOMEZ GOMEZ identificada con C.C. 59'819.437 de Pasto, otorgd poder ™\
suficiente ak sefior LUIS EDUARDO VELEZ GORDILLO identificado con C.C. 93'235.315 de

rd

Que en cumplimiento d& denado por la Ley 9% de 1989, el Art. 37 de la Ley 1437 de 2011 y Art. 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, “Citacion a Vecinos: ... La citacion a vecinos se hara por correo certificado
conforme a la informacion suministrada por ef soficitante de la licencia...”, esta solicitud fue comunicada a los vecinos
colindantes de la obra cuyas direcciones suministré el solicitante y se les cito, para que se constituyeran en parte y
hacer valer sus derechos, en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo, sin que ninguno
de ellos se hiciera presente, tal comunicacion fue publicada en el Boletin Informativo No. 921 de las Curadurias
Urbanas de Ibagué y publicada en la cartelera de la Curaduria, ya que fue imposible la citacion personal a algunos de
los vecinos colindantes de la obra.

Que de conformidad con lo establecido en el Art. 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la solicitante
anexo fotografia de valla, en el que advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la
expedicion de la licencia urbanistica, indicando el nimero de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la
solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Que la solicitante anexa escrito, en donde el constructor responsable de la obra el Arquitecto JUAN CARLOS AYALA
ARIAS identificado con C.C. 7'140.241 de Santa Marta, Matricula Profesional No. A08202001-7140241, manifiesta
que el proyecto materia de la solicitud cumple a cabalidad con las distancias minimas de seguridad para las redes
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electricas, establecidas en el RETIE, Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas, dando cumplimiento a la
Resolucién No. 9 0708 de agosto 30 de 2013, emanadas del Ministerio de Minas y Energia.

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, en concordancia con el Acuerdo Municipal No. 034 del 15 de diciembre
de 2009 vy el Decreto Municipal No. 1-0747 del 26 de octubre de 2010, remite a la Secretaria de Planeacion
Municipal el Oficio No. CU2-RS-2017-00006324 del 13 de diciembre de 2017 y radicado bajo el nimero 2017-
109395 del 20 de diciembre de 2017, con informacion requerida del proyecto con, posibilidad de pago de
PARTICIPACION DE PLUSVALIA. {\

Cue el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, en cumplimiento del Decreto Municipal No. 0344 de f de junio de 2009
expidio el Certificado No. 0280 de marzo 07 de 2018, en el cual se certific &1 A de intervencion sujeta del
Impuesto de Delineacién Urbana. — |

“Que ol Acuerdo Municipal No. 010 del 19 de mayo de 2008 modifico gk-Art el Acuerdo Municipal No. 060 de 1987
sobre el Impuesto de Delineacién Urbana. LR

Que el Art. 3 del Decreto Municipal No. 0344 del 09 de junio de 2009 e 6 del cual se reglamento ef Acuerdo Municipal
No. 010 del 19 de mayo de 2009, establece que el Curador : i
construir, de obra nueva, ampliar adecuar, modificar o re

solicitud de ficencia de construccion en la moda 'r. ad d8
de noviembre de 2017, con las siguientes caract {

PROPIETARIO:
DIRECCION: fabza
MATRICULA INMOBI{ iy

e @ ¢ ® ® ®
|
(=]
= =
o (9]
b
P
(%
==

Que mediante Factiira No. 2257624137 |a Alcaldia Municipal - Impuesto Delineacion Urbana expidié concepto de
cobro de Impuesto De wﬁg Urbana para el predio con ESTRATO CUATRO (4) — USO RESIDENCIAL por valor
de CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE ($152.000,00).

&

Que el Art. 181 del Decreto 0019 del 10 de enero de 2012 establece que el cobro de la plusvalia séle sera exigible
cuando se haya liguidado e inscrito en el folio de matricula inmobiliaria.

“Articuio 181. Exigibilidad y cobro de la participacién en la plusvalia. Ef articuio 83 de la Ley 388 de 1997, quedara
asi:”

"Articulo 83. Exigibilidad y cobro de la participacién. La participacion en la plusvalia solo le sera exigible al propietario o
poseedor del inmueble respecto del cual se haya liguidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria un
efecto de plusvalia, en el momento en que se presente cualquiera de las siguientes situaciones: (Negrilla fuera de fexto)

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, segin sea el caso, aplicable para el cobro de la participacion en la
plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores de que frata el articulo 74 de Ia Ley 388 de 1997.

"Parégrafo 2. Para la expedicion de las licencias de construccién, asi como para el otorgamiento de los acios de
transferencia del dominio, en refacién con inmuebles respecto de los cuales se haya liquidado e inscrito en el respectivo
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folio de matricula inmobiliaria el efecto de plusvalia, seré necesario acreditar su pago.” {Negrilla fuera de fexto)

Que la solicitante de la licencia anexa Certificade de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 350-176373 de
fecha 28 de marzo de 2018, y revisado el documento en su totalidad se verifica que en ninguna de sus anotaciones,
se encuentra inscrito el efecto de PARTICIPACION DE PLUSVALIA.

Que el Ingeniero Civii ORLANDO TOBAR VARGAS identificado con C.C. 14'22 és\ de Ibagué, Matricula
Profesional No. 19202-04522, presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD &h el cual certifica que
realizd el Disefio Estructural de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano nstrucci()n Sismo
Resistente NSR-10. Que en consecuencia asume la responsabmdad referente al DEO ESTRUCTURAL y exonera

nsabilidadicitil, penal o administrativa,

por cualquier falta u omisién del presente DISENO.

Que el Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA identificado con C € 18318, 2' 0 de Honda, Matricula Profesional
70202-084765, en calidad de Ingeniero Geotecnista presenta es il
cual certn‘" ica que reahzo el Estudio Geotécnico de acuerdo ,e‘» _ lecudo en el Reglamento Colombiano de

T

&S‘, .m. ;‘;2% nte terceros, de cualquier responsabilidad civil,

penal o administrativa, por cualquier falta u omisiol ---»‘“

Que reVisada y estudi n citud se encontrd ajustada a las normas legales y al Plan de Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Ifague (Decretp Municipal 1000 0823 de 2014) a la Normativa General de Usos del Suelo

En virtud de lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Ibagué,
RESUELVE

~ Articulo 1.- Otorgase Licencia de Construccion en las modalidades de MODIFICACION y AMPLIACION, a la sefiora
PATRICIA DEL CARMEN GOMEZ GOMEZ identificada con C.C. 59'819.437 de Pasto, para conformar una
edificacion destinada a VIVIENDA TRIFAMILIAR en cinco (5) pisos con Local Comercial y cubierta en placa,
quedando comprendida en PRIMER PISO por punto fijo de escaleras de acceso al segundo piso, dos (2)
parqueaderos, (2) depdsitos, Local con bafio para personas con movilidad reducida, area de atencion al pablico,
patio; en un &rea de construccion de 99.44 m? en SEGUNDO PISO por dos (2) puntos fijos de escaleras de acceso,
porteria con bafio, gimnasio con bafio, APTO. 201 con punto fijo de escaleras de acceso al tercer piso, sala,
comedor, cocina ~ ropas, bafio; en un area de construccion de 123.12 m? en TERCER PISO por punto fijo de
escaleras de acceso al cuarto piso y dos (2) unidades de vivienda distribuidas asi: segundo nivel del APTO. 201 con
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punto fijo de escaleras de acceso, hall, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTQ. 302 con punto fijo de
escaleras de acceso al cuarto piso, sala, comedor, cocina - ropas, bafio; en un area de construccion de 123.12 m?
en CUARTO PISO por punto fijo de escaleras de acceso al quinto piso y dos (2) unidades de vivienda distribuidas
asi: segundo nivel del APTO. 302 con punto fijo de escaleras de acceso, hall, bafio, dos (2) alcobas fa principal con
bafio; APTO. 401 con punto fijo de escaleras de acceso al quinto piso, sala, comedor, cocina — ropas, baiic; en un
area de construccion de 123.12 m?; en QUINTO PISO por punto fijo de escaleras de acceso, saldn social, cocina,
dos (2) bafios; segundo nivel del APTO. 401 con punto fijo de escaleras de acceso, h 2l bafio, tres (3) alcobas la
principal con bafio; en un area de construccion de 123.12 m? en un area total de modificag el proyecto de 552.94
m? en un area fotal de amphamon del proyecto de 38.98 m?; para un area fotal de const iccion del proyecto de
591.92 m?; predio con un 4rea de lote de 189.84 m? proyecto con un indice de ocupacioRde 52.38, indice de
construccion de 3.11, ubicado en la Manzana C-6 Lote 8 Sector 1 de la Urbani R&gcén de Piedra Pintada
en la ciudad de Ibagué, Matricula Inmobiliaria No. 350-176373 v Fich ;\w 01-08-0871-0008-000, de
E‘. RYALA ARIAS identificado con C.C.

acuerdo con los planos del Proyecto Disefiado por el Arquitecto JUAN CAR
7140. 241 de Santa Marta, Matricula Profesional No A08202001 7140244

14 3‘?8 210 de Honda, Mafricula Profesional 70202- 0847 - La presente hcenma no 1mp!|ca
autorizacidn para ninguna clase de intervencion en €| espacit, pubiigp? Paragrafo 2.- Las Memorias de Calculo, el
Estudio de suelos, los Planos Arquitecténicos y Estructl les Soriag correcciones en rojo efectuadas por el Curador
Itinistrativo,Paragrafo 3.- Se previene para todos los efectos al
construcior, de que atienda las disposiciones
requueran para ejecutar las actlwdades cont idas
: aI fin de ser necesario. Paragrafo 4.- El uso que se le dara al local
con el uso principal que para el caso es Centralidad de Segundo
Orden, esto segln la Matriz de Uso del Pian de Ordenamiento Territorial de Ibagué (Decreto Municipal
1000 - 0823 de 2014) y la Now
Municipal 009 de 2002. .

Articulo 2.- La pre ?" g fi
por un plazo adi q&; exdoe
Administrativo. Parafo "a solicitud de prérroga debera radicarse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al venmmle & 'la presente licencia adjuntando escrito del Constructor Responsable en la que certifique
la iniciacion de la obra (Art. 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015).

Articulo 3.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras que trata la presente licencia sera el Arquitecto
JUAN CARLOS AYALA ARIAS identificado con C.C. 7'140.241 de Santa Marta, Matricula Profesional No.
A08202001-7140241, quien debera responder porque la obra se adelante de acuerdo con el proyecto arquitectonico
aprobado v la construccion de la estructura se ejecute de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano
de Construccién Sismo Resistente “NSR-10" (Ley 400 de 1997 - Decreto Nacional 092 del 17 de enero de 2011).
Paragrafe 1.- De conformidad con lo establecido en el numeral A.1.5 - Disefios, planos, memorias y estudios, del
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10, la responsabilidad de los disefios de los
diferentes elementos que componen la edificacion, recae en los profesionales bajo cuya direccién se elaboran los
diferentes disefios particulares. Paragrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el Art. 2.2.6.1.2.2.3 paragrafo 4
del Decreto Nacional 1077 de 2015, en caso de retiro del constructor responsable, éste deberé informarlo al Curador
Urbano, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que figura como tal en la licencia seguira vinculado a la misma. Paragrafo
3.- La obra autorizada debe contar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de
agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y sus decretos reglamentarios. Paragrafo 4.- De conformidad con lo
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RESOLUCION NUMERO 73-001-2-18-0203 DE MARZO 28 DE 2018
Por la cual se otorga una Licencia de Construccién

establecido en el numeral J.1.1.3. del NSR-10, la responsabilidad del cumplimiento del Titulo J — Requisitos de
proteccion contra el fuego en edificaciones v el Titulo K - Otros requisitos complementarios, recae en el profesional
que figura como constructor del proyecto para la solicitud de la licencia de construccion. Paragrafo 5.- Sin perjuicio
de la competencia de la autoridad municipal, el Constructor Responsable y el titular de la presente licencia, deben dar
cumplimiento a las obligaciones referentes al Sistema de Seguridad Social para con todos y cada uno de sus
trabajadores de la construccion a su servicio al tenor de lo dispuesto en el Art. 25 del Decreto Nacional 1703 de 2002.
Los trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano No. 2 de Ibagué cuando dé cumplimiento a este
requisito quien informara de dicha circunstancia a la Superintendencia Nacional de Salug co

eI fin de que inicie las
investigaciones y aplique las sanciones a que haya lugar. Paragrafo 6.- Las construcciones (e edificios de mas de
acha

ejecutar la obra de forma tal que se garantice tanto la salubridad de las personasicomo la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico, para lo cptaran procedimientos que rednan las
( w}- la integridad de los peatones o

5 isionales necesarias para la seguridad de los

obreros, vehiculos y propiedades vecinas. En el o nento '8e presenten situaciones de integridad, la
@ e,,,}; hasta tanto se compruebe que se han tomado

las medidas y acciones que minimicen la existencia

que atenten contra la integridad y seguridad de la
comunidad. ‘

Articulo 5.- El titular de la presente licencia.d
deriven de ella y respondera por los 3’ g
Decreto Nacional 2150 de 1995 y A %ﬂ’ .‘% L1
programa de manejo ambiental &@g

del Ministerio de! Medio Ambi gf aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracio e conformidad con el Decreto Nacional 2041 de 2014 o la norma que lo
adicione, modifique o=sus titular debera dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional,
municipal o distritalls Ring
1.- El titular y el cons iosponsable deberéan depositar los escombros producto de la ejecucion de la obra en las
escombreras municipaleS=autorizadas por la Autoridad Ambiental, so pena de las sanciones de Ley. Paragrafo 2. El
titular deber4 construir los andenes continuos y a nivel, sin generar obstaculos con los predios colindantes y deben
ser fratados con materiales duros y antideslizantes en seco y en mojado de conformidad con lo establecido en el
Decreto Nacional 1077 de 2015. Paragrafo 3.- Las hojas de las ventanas del primer piso, que colinden con andenes
o0 sendas peatonales, no podran abrir hacia afuera. Paragrafo 4.- El titular debera realizar los controles de calidad
para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefiala el reglamento de construccion
sismo resistente.

e
{8}

Articulo 6.- Esta totalmente prohibidos ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra,
materiales de construccion, residuos, desechos, malezas, o con cualquier otro material, o arrojarlos en las cunetas,
desagiles ¢ canales de sistemas de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico, conducta por la cual seran
sancionados por la autoridad competente con suspensién en forma inmediata e indefinida de la obra, con el dnico
propésito de garantizar el uso, goce y disfrute del espacio publico y solo se autorizara la continuacion de los trabajos
hasta tanto se haya obtenido su recuperacion. Paragrafo.- Ninguna constructora o persona que se encuentre
adelantando construccion podré dejar escombros y desechos en la calle o si no seran sujetos a las sanciones
establecidas en la Ley 1259 de 2008. Cuando con la ejecucion del proyecto se cause dafios a andenes, sardineles o
vias plblicas, el propietario debera repararlos so pena de las sanciones legales.
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Articulo 7.- El presente permiso sera suspendido v la obra sellada, en el momento en que se compruebe que esta no
se ajusta a las especificaciones v disefios de los planos aprobados y/o sellados o que incumpla cualquiera de las
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto Municipal 1000 — 0823 de 2014 y en la Normativa
General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones, Acuerdo Municipal 009 de 2002. Paragrafo.- De
conformidad con lo establecido en el Art. 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017, una vez concluidas las obras
aprobadas en la presente licencia de construccion, el titular o el constructor responsable, solicitara la Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra. 1\ %

Articulo 8.- La presente licencia y los planos correspondientes deberan permanecer en la bra para que sean

presentadas ante las autoridades competentes, cuando asi lo soliciten.

Articulo 10.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta gsotuciéa-por parte del propietario de la obra o del
ejecutanie del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sancigres

Articulo 11.- La presente licencia no implica pronungiamiel 0 alguno sobre los linderos del predio ni la titularidad de
su dominio ni las caracteristicas de su posesion. &, ™ 0

durante el término de ejecucion de 138,00 Ve
centimetros, localizada en lugar visi :é%ée: de_la via plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo 0 construccion que hays.s m

conjunto sometidos al régimen,de propies

conjunto, o en un lugar de an

un aviso de treinta (3fhce :? S

.;;":; horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
¢ion que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara

nimero de identiﬁién dedg
licencia. 3. La direc'denmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta,
haciendo referencia espeéialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La
valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre ofros, v debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Art.
2.2.6.1.4.9 Decreto Nacional 1077 de 2015).

Articulo 13.- Confra la presente Resolucion proceden los recursos sefialados en el Art. 74 y 76 del C.P.A.C.A,, tales
como el de reposicion ante el mismo Curador Urbano No. 2 y el de apelacion para ante la Secretaria de Planeacion
Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la publicacién y notificacion
correspondiente.

Articulo 14.- Para contabilizar los términos de ejecutoria del presente Acto Administrativo que establece la Ley, el
titular debera publicar, a su costa, en un periédico de amplia circulacion en el Municipio de Ibagué, o en cualquier otro
medio de comunicacion social hablado o escrito (Art. 73, Ley 1437 de 2011), la parte resolutiva de la presente
resolucion.
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NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veintiocho (28) dias del mes

r
f.+

-3
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e
oo
=0
|
B2
el |
&

En lafecha ) se nofifica personalmenig=¢
titular de la misma, haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gra

,,,,, | Notificado, La Notificadora,
v .
C ' // fm O
JO VE ORDILLO GIMENA TAMAYO GIRALDO
CC o3 235 315 de lbague

C.C. 38'141.048 de Ibagué

Apoderado de:
PATRICIA DEL CARMEN GOMEZ GOMEZ

Proyecto: Diana G.
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GREISMAN CIFUENTES SILVA
CERTIFICACION
Ingeniero Civil
Curador Urbano No. 2 de Ibagué Cod. F-CU2-LU-25 V-03 Pag. 1= /1~
Certificado No.0529

Radicacion No. 73-001-2-17-0815
Fecha (dd-mm-aa): 09-11-17
Resolucién No. 73-001-2-18-0203
Fecha (dd-mm-aa): 28-03-18
EL SUSCRITO CURADOR URBANO No. 2 DE IBAGUE

1.C. GREISMAN CIFUENTES SILVA

CERTIFICA:

Que el dia siete (07) de mayo de 2018 a las 6:00 p.m. transcurridos los {10) dias habiles, 23,124, 25, 26, 27, 30 de abril de
2018y 02, 03, 04, 07 de mayo de 2018, contados a partir del dia veinte (20) d b 048, fecha en la cual se publicé la
Resolucién No. 73-001-2-18-0203 de abril 28 de 2018, vencieron los termm ue los terceros interpusieran los
recursos de Ley a que tienen derecho. :

Que el dia treinta (30) de abril de 2018, transcurridos los (10) dias haiiles)17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30 de abril
3 cual se notlf icaron de la Resolucion No. 73-

c.c. Archivo
c.c. Expediente Res. 73-001-2-18-0203 del 28-03-2018

Proyecté: Gimena T.

Calle 32No.5A—-21  Telefax. (098) 265 98 32 - 270 14 20 - 264 99 24  Ibagué — Tolima
Web: www.curadosibague.com E-mail: curador@curadosibague.com




