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RESOLUCION NUMERO 73-001-2-18-0013 DE ENERO 09 DE 2018
Por la cual se otorga una Licencia de Construccién

El Curador Urbano No. 2 de lbagué,
En uso de las facultades legales, en especial las que le confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Nacional 2218 de 2015 y sus modificaciones y

CONSIDERANDO

Que la Alcaldia Municipal de Ibagué, mediante Decreto Municipal No. 1.1 - 0376 de y"‘g15 de 2006, adopté el
plan parcial de vivienda de interés social la “ARGELIA”, con su respectiva norma urbani ticaespecifica, en los
términos del numeral 3.3 del articulo 15 de la ley 388 de 1997, contenida en el documento técnies de soporte.

_
Qctubre 22 de 2009, “por medio

an parcial "LA ARGELIA" y se

Que la Alcaldia Municipal de lbagué, mediante Decreto Municipal No. 1 <0677 de
del cual se aclara el Decreto N° 1.1- 0376 del 15 de Mayo de 2006 que a
modifican parcialmente los articulos 4, 5 y 6, y se dictan otras disposiciones 3
de planificacion a la realidad, con base en las coordenadas IGAC, Ic

del 3 al 12, que hace parte de dicho acto.

Municipal No. 1 - 1190 de Diciembre 29 de 2011 "po i al se modifica el Decreto Mun|c|pal No. 376 del
TArgéliay |ctan otras disposiciones’, modificé parciaimente el

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, me ante Resolucion No. 73-001-2-16-0438 de septiembre 16 de 2016,
| 5*“7“ LTDA con NIT. 900.179.821-4, a través de su representante legal el
: EZ identificado con C.C. 93'361.442 de Ibagué, en calidad de
fideicomitente del Patrimonio Autong v:, inado FC -~ LA ARGELIA con NIT. 830.053.994-4, administrado por
ia FIDUCIARIA COLPATRIA ¢ 3.4 800 144.467-6, la ejecucién de obras de URBANIZACION del proyecto >
denominado “ALMINAR SAMO w i ado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR de las Torres 1 y 2 de apartamentos
de dieciséis (16) pisas.co ierta A en placa cada una y la Torre B de parqueaderos de cinco (5) niveles; predio DE
INTERES SOCIAL FRUGC CION en la modalidad OBRA NUEVA ubicado en la Calle 61 C No. 23 B - 114 del
Barrio Ambala, en T Ciudag de Ibagué, Matricula Inmobiliaria No. 350-189278 y Ficha Catastral No. 01-08-1281-

0001-000. Nt/

Que el Curador Urbano No. 2 de lbagué, mediante Resolucion No. 73-001-2-17-0057 de febrero 07 de 2017,
MODIFICASE la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante Resolucién No. 73-001-2-16-0438 de septiembre 16
de 2016, a la sociedad CONSTRUCCIONES JF LTDA con NIT. 900.179.821-4, a través de su representante legal el
sefior JORGE TARCISIO FAJARDO ARBELAEZ identificado con C.C. 93'361.442 de lbagué, en calidad de
fideicomitente del Patrimonio Auténomo denominado FC - LA ARGELIA con NIT. 830.053.994-4, administrado por
la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. con NIT. 800.144.467-6, en lo referente a la modificacion del cuadro de areas
general de urbanismo del proyecto denominado “ALMINAR SAMOA”, destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE
INTERES SOCIAL, predio ubicado en la Calle 61 C No. 23 B - 114 del Barrio Ambald, en la Ciudad de Ibagué,
Matricula inmobiliaria No. 350-189278 y Ficha Catastral No. 01-08-1281-0001-000.

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, mediante Resolucion No. 73-001-2-17-0068 de febrero 09 de 2017, otorgd
licencia de CONSTRUCCION en la modalidad OBRA NUEVA a la sociedad CONSTRUCCIONES JF LTDA con NIT.
900.179.821-4, a través de su representante legal el sefior JORGE TARCISIO FAJARDO ARBELAEZ identificado
con C.C. 93'361.442 de Ibagué, en calidad de fideicomitente del Patrimonio Autbnomo denominado FC — LA
ARGELIA con NIT. 830.053.994-4, administrado por la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. con NIT. 800.144.467-6,
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para efectuar la construccion de la Torre 3 de apartamentos de dieciséis (16) pisos con cubierta en placa, del
proyecto denominado “ALMINAR SAMOA?”, destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL; predio
ubicado en la Calle 81 C No. 23 B - 114 del Barrio Ambala, en la Ciudad de Ibagué, Matricula Inmobiliaria No.
350-189278 y Ficha Catastral No. 01-08-1281-0001-000.

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, mediante Resolucion No. 73-001-2-17-0088 de febrero 22 de 2017,
aprob6 los planos presentados por la sociedad CONSTRUCCIONES JF LTDA con NIT. 900.179.821-4, a través de
su representante legal el sefior JORGE TARCISIO FAJARDO ARBELAEZ identifi cagosgon C.C. 93'361.442 de
lbagué, en calidad de fideicomitente del Patrimonio Auténomo denominado FC =, LA ARGELIA con NIT.
830.053.994-4, administrado por la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. con NIT. 800.144.46748, .para someterlos al
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL de acuerdo a lo establecido en la Le 675 de Agosto 03 de 2001, del
proyecto denominado “ALMINAR SAMOA” destinado a VIVIENDA MULS R@DE INTERES SOCIAL
conformado por las Torres 1y 2 de apartamentos de dieciséis (16) pISOS } placa cada una y la Torre

B de parqueaderos de cinco (5) niveles; predio ubicado en la Calle 61 C N B ~ 114 del Barrio Ambal4, en la

Ciudad de Ibagué, Matricula Inmobiliaria No. 350-189278 y Ficha Cata® ‘-t- -08 1281-0001-000.

s 0 w =17-0159 de abril 03 de 2017, modifico

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, mediante Resolucion Nt )
0 i7, en lo referente a la correccion de los

el texto de la Resolucién No. 73-001-2-17-0088 de febrerg-22.de
cuadros de coeficientes de propiedad horizontal.

Que la sociedad CONSTRUCCIONES JF LTD “ ‘\mﬁ 9.821-4, a través de su representante legal el sefior
JORGE TARCISIO FAJARDO ARBELAEZ identif ad ( % .C. 93'361.442 de Ibague, en calidad de fideicomitente
del Patrimonio Auténomo denominado FC - | AARG mw:‘ con NIT. 830.053.994-4, administrado por la FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A. con NIT. 800.144. 467- 0
Licencia de construccién en la mo'd *\ ipliacién de Ia Torre A de parqueaderos y la Tcrre 4 de
apartamentos de dieciséis (16) plS w ena en placa del proyecto denommado “ALMINAR SAMOA”,
destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DEIN

ubicado en la Calle 61 C Ne. '
inmobillaia No. 350-23191¢ Vi
Que revisado €l clrtif
observa que en ningting

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 97 de 1989, el Art. 37 de la Ley 1437 de 2011 y el Art. 2.2.6.1.2.2.1
del Decrefo Nacional 1077 de 2015, “Citacion a Vecinos: ... La citacion a vecinos se hara por correo certificado
conforme a la informacién suministrada por el solicitante de la licencia...”, esta solicitud no fue comunicada a los
vecinos colindantes de la obra para que se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos, en los
terminos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo, ya que el solicitante manifiesta en el Formulario
Unico de Solicitud que el predio se encuentra rodeado por vias.

Que de conformidad con lo establecido en el Art. 2.2.6.1.2.2.1 de Decreto Nacional 1077 de 2015, el solicitante
anexa fotografia de valla, en el que advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la
expedicion de la licencia urbanistica, indicando el nimero de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la
solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Que el solicitante anexé escrito, en donde el constructor responsable de la obra el Ingeniero Civil JORGE TARCISIO
FAJARDO ARBELAEZ identificado con C.C. 93'361.442, Matricula Profesional No. 70202-227072, manifiesta que &l
proyecto materia de la solicitud cumple a cabalidad con las distancias minimas de seguridad para las redes
eléctricas, establecidas en el RETIE, Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas, dando cumplimiento a la
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Resolucion No. 9 0708 de agosto 30 de 2013, emanadas del Ministerio de Minas y Energia.

Que el solicitante, presenta Formulario de Declaracion de Vivienda de Interés Social y para efectos de lo dispuesto
en los articulos 91 de la Ley 388 de 1997, 117 de la Ley 1450 de 2011 y 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto Nacional 1077 del
2015, el proyecto sometido a consideracion se destinara a VIVIENDA DE INTERES SOCIAL; asi mismo declara que
en el caso de enajenacion el valor final o de venta por unidad de vivienda, no excedera la suma de CIENTO
TREINTA Y CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (135 SMLMV).

Que los Articulos 91 de la Ley 388 de 1997 y 117 de la Ley 1450 de 2011 establecen queda viyienda de interés social
debe reunir elementos que aseguren su habitabilidad, estandares de calidad y disefio urbanistigo,2
construccién. El valor maximo de una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL sera de CIENTO TREINTA Y CINCO
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (135 SMLMV). <, @ ,

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, en concordancia con el Acuerdo W
2014 y el Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de Noviembre d M-!,,; T
Municipal el Oficio Ne. CU2-RS-2017-00003611 de julio 17 de 2017
informacion requerida del proyecto con posibilidad de pago de PARTICIE

impuesto de Delineacién Urbana.

“‘Que ef Acuerdo Municipal No. 010 del 19
sobre el Impuesto de Delineacién Urbana,

P é\
Que el Art. 3 del Decreto Municipal Mo, 8344 o/ {
¥ L

No. 010 def 19 de mayo de 2009 blec&4tie el Curador Urbano expedira constancia del nimero de metros cuadrados a
iaradeguar, iiodificar o reconocer.

CONSTRUCCIONES JF S.A.S. - NIT. 900.179.821-4
JORGE TARCISIO FAJARDO ARBELAEZ - C.C. 93361.442

DIRECCION: Calle 61 C No. 23 B - 114 (Lote 1) del Barrio Ambala
MATRICULA INMOBILIARIA No. 350-231910

FICHA CATASTRAL No. 01-08-1281-0001-000 - Global

AREA DE INTERVENCION TOTAL: 26,434.73 m*

USO: RESIDENCIAL - VIS - AREA: 25,576.76 m*

USO: OTROS USOS - COMERCIO Y SEVICIOS ~ AREA: 857.97 m*

® ® & © © ©

Que la Secretaria de Hacienda Municipal, Grupo de Rentas, mediante Oficio No. 1033-2018-337 del 06 de enero de
2018, CERTIFICA que CONSTRUCCIONES JF LTDA con NIT. 900.179.821-4, a través de su representante legal el
sefior JORGE TARCISIO FAJARDO ARBELAEZ identificado con C.C. 93'361.442, presenté CERTIFICADO DE
ESTRATRIFICACION No. 1011-2017-127955 del 29 de diciembre del 2017, expedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal, del predio identificado con Ficha Catastral No. 01-08-1281-0001-000 - Global, se encuentra
en un sector con estrato TRES (3) MEDIO-BAJO y segin los datos aportados por el contribuyente es vivienda de
interés social.
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Que mediante Factura No. 2257621222 la Alcaldia Municipal — Impuesto Delineacion Urbana expidié concepto de
cobro de impuesto delineacion urbana para el predio con ESTRATO SEIS (6) - USO COMERCIAL por valor de
CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS MICTE ($5°586,000.00).

Que el solicitante de la licencia anexd Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 350-231910 de
fecha enero 09 de 2018, y revisado el documento en su totalidad se verifica que en ninguna de sus anotaciones, se
encuentra inscrito el efecto de PARTICIPACION DE PLUSVALIA.

Que el Art. 181 del Decreto 0019 del 10 de enero de 2012 establece que el cobro de 1!

plusyalia sélo sera exigible
cuando se haya liguidado e inscrito en el folio de matricula inmobiliaria.
3 ‘ 83 de la Ley 388 de 1997,

inmobiliaria un efecto de plusvalia, en el momenio en que d -‘.‘i\ cualquiera de las siguientes situaciones:
(Negrilla fuera de texto)

“Articuio 181 Exigibilidad y cobro de la participacién en ia plusvah".”u
quedaré asi” .

fransferencia del dominio, en relacion cnmue -" respecto de los cuales se haya | gu:dado @ inscrito en el
respectivo folio de matricula inmabiliania & o de plusvalia, ser& necesario acreditar su pago.” (Negrilla fuera de

Profesional No. 25202105898 ‘- a escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que
reahzo el Disefio Estruct ra ‘- stdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
' 3 encia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera
al Municipio de Ibagué y al Cufador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad cwn penal o administrativa,
por cualquier falta u omigion/del presente DISENO.

Que el Ingeniero Civil HECTOR ANDRES GARCIA MANCHOLA identificado con C.C. 5'827.593 de Bogota, Matricula
Profesional No. 720.2149.136, en calidad de Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE
RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10, que asume la responsabilidad referente al
ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera ai Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de
cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omisién del presente ESTUDIO.

Que en el disefio estructural de la edificacion, el profesional responsable se cifié a las exigencias del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 - Ley 400 de 1997, Decreto Nacional 092 del 17 de enero de
2011.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Teritorial de la Ciudad de Ibagué, no se observa que el
predio materia de la solicitud, se encuentre a menos de treinta (30) metros de fuente hidrica alguna.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas legales y al Plan de Ordenamiento Territorial
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de la Ciudad de Ibagué (Decreto Municipal 1000 — 0823 de 2014), a la-Normativa General de Usos del Suelo
Construcciones y Urbanizaciones (Acuerdo Municipal 009 de 2002), y en consecuencia es legal y técnicamente
viable oforgar la licencia solicitada.

En virtud de lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Ibagué,

RESUELVE

Articulo 1.- Otorgase 'LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de AMPLIA, a la sociedad
CONSTRUCCIONES JF LTDA con NIT. 900.179.821-4, a través de su represe ntante legal el sefior JORGE
TARCISIO FAJARDO ARBELAEZ identificado con C.C. 93'361.442 de Ib *~ w: h@ad de fideicomitente del
Patrimonio Auténomo denominado FC - LA ARGELIA con NIT. 830.053:994- ~ strado por la FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A. con NIT. 800.144.467-6, para efectuar la construccion de i Torre:# de parqueaderos y la Torre 4
de apartamentos de dieciséis (16) pisos con cubierta en placa, del g e denominado “ALMINAR SAMOA”,
destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL para to noventa y dos (192) apartamentos;
‘{%‘ - Torre A Pargueaderos por acceso

C

personas con movilidad reduc:da catorce (14) parqu‘d
1 176 61 m?; en NIVEL SUB 1 ZONA VIVIENDA N PN l =Torre A Parqueaderos por rampa de circulacidn

o te nivel, tres (3) cuartos dnspombles mento cuatro

N+2.80 - Torre A Parqueadero f‘s’ ! *%iv de curculamon vehlcular tres (3) puntos fijos de escaleras de acceso al
siguiente nivel, tres (3) cuartg F0E
para personas con movmda d
N+2.80 A N+5.60 - Forré A Parqueaderos por rampa de circulacion vehlcular tres (3) puntos fijos de escaleras de
acceso al siguiente'givel, e«s§‘ uartos disponibles, ciento cinco (105) parqueaderos privados de los cuales uno de
ellos es para persona ovilidad reducida; en un area de construccion de 2,094.84 m?; en NIVEL 4 ZONA
VIVIENDA N+5.60 A N+840 - Torre A Parqueaderos por rampa de circulacion vehicular, tres (3) puntos fijos de
escaleras de acceso al siguiente nivel, tres (3) cuartos disponibles, ciento cinco (105) parqueaderos privados de los
cuales uno de ellos es para personas con movilidad reducida; en un area de construccién de 2,094.84 m?; en
PLANTA CUBIERTA ZONA VIVIENDA N+8.40 A N+11.20 ~ Torre A Parqueaderos por rampa de circulacion
vehicular, tres (3) puntos fijos de escaleras de acceso, tres (3) cuartos disponibles, veintisiete (27) parqueaderos
privados de los cuales uno de ellos es para personas con movilidad reducida, ochenta (80) parqueaderos de
visitantes; en un area de construccion de 46.77 m? en PRIMER PISO N+/-0.00 - TORRE 4 APARTAMENTOS por
dos (2) puntos fijos de escaleras de acceso al segundo piso, dos (2) puntos fijos de ascensor, dos (2) cuartos de
aseo, hall de circulacion y doce (12) unidades de vivienda distribuidas asi: APTO. 101 con sala, comedor, cocina,
zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 102 con sala, comedor, cocina, zona de ropas,
bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 103 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3)
alcobas la principal con bafio; APTO. 104 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bario, tres (3) alcobas la
principal con bafio; APTO. 105 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con
bario; APTO. 106 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, fres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 107
con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafo; APTO. 108 con sala,
comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 109 con sala, comedor, cocina,
zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 110 con sala, comedor, cocina, zona de ropas,
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bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 111 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3)
alcobas la principal con bafio; APTO. 112 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, dos (2) alcobas; en un
area de construccion de 918.48 m%; en SEGUNDO PISO N+2.52, TERCER PiSO N+5.04, CUARTO PISO N+7.586,
SEXTO PISO N+12.60, SEPTIMO PISO N+15.12, OCTAVO PISO N+17.64, NOVENO PISO N+20.16, UNDECIMO
PISO N+25.50, DUODECIMO PISO N+27.72, DECIMO TERCER PISO N+30.24, DECIMO CUARTO PISO N+32.76
- TORRE 4 APARTAMENTOS por dos (2) puntos fijos de escaleras de acceso al siguiente piso, dos (2) puntos fijos
de ascensor, hall de circulacion y doce (12) unidades de vivienda por piso distribuidas asi: APTO. 201, 301, 401, 601,
701, 801, 901, 1101, 1201, 1301, 1401 cada uno con sala, comedor, cocina, zona de ro \Dario, tres (3) alcobas la
principal con bafio; APTO. 202, 302, 402, 602, 702, 802, 902, 1102, 1202, 1302, 1402 cadaYno con sala, comedor,
cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 203, 303, 403, 603, 703, 803, 903, 1103,
1203, 1303, 1403 cada uno con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobasfa principal con bafio;
APTO. 204, 304, 404, 604, 704, 804, 904, 1104, 1204, 1304, 1404 cada urfe 8, €omedor, cocina, zona de
ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 205, 305, 405, 665,.705
cada uno con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas T2 i
406, 606, 706, 806, 906, 1106, 1206, 1306, 1406 cada uno con sala, cgmedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3)
@ 1207, 1307, 1407 cada uno con sala,
. ::‘;; APTO. 208, 308, 408, 608, 708, 808,
3Z0na de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal

baiio, tres (3) alcobas la principal con bafio; Al
uno con sala, comedor, cocina, zona desfepa tres (3) alcobas la principal con bafio; en un area de
~ construccion de 10,103.28 m?; en Qu NTO RSO N+10.08, DECIMO PISO N+22.68, DECIMO QUINTO PISO
™ N+35.28 ~ TORRE 4 APARTAMEN @% dos (2) puntos fijos de escaleras de acceso al siguiente piso, dos (2)
puntos fijos de ascensor, dos (: t0s de aseo, hall de circulacién y doce (12) unidades de vivienda por piso
distribuidas asi: APTO. 501, 104 ,
: 862, 1502 cada uno con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3)
; ARTO, 503, 1003, 1803 cada uno con sala, comedor, cocina, zona de ropas, hafio, tres
i APTO. 504, 1004, 1504 cada uno con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio,
tres (3) alcobas la priagipal Gon bafio; APTO. 505, 1005, 1505 cada uno con sala, comedor, cocina, zona de ropas,
bafio, fres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 506, 1006, 1506 cada uno con sala, comedor, cocina, zona de
ropas, bafio, fres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 507, 1007, 1507 cada uno con sala, comedor, cocina,
zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 508, 1008, 1508 cada uno con sala, comedor,
cocing, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 509, 1609, 1509 cada uno con sala,
comedor, cocing, zona de ropas, bafo, fres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. §10, 1610, 1510 cada uno con
sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 511, 1011, 1511 cada uno
con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 512, 1012, 1512 cada
uno con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; en un area de
construccion de 2,755.44 m?; en DECIMO SEXTO PISO N+37.80 - TORRE 4 APARTAMENTOS por dos (2) puntos
fijos de escaleras de acceso, dos (2) puntos fijos de ascensor, hall de circulacion y doce (12) unidades de vivienda
distribuidas asi: puede darse variante en APTO. 1601 — PARA DISCAPACITADOS con sala, comedor, cocina, zona
de ropas, bafio, dos (2) alcobas la principal con bafio para discapacitados; APTO. 1602 con sala, comedor, cocina,
zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 1603 con sala, comedor, cocina, zona de ropas,
bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 1604 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3)
alcobas la principal con bafio; APTO. 1605 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la
principal con bafio; APTO. 1606 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con
bafio; APTO. 1607 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO.
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1608 con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio; tres (3) alcobas la principal con-bafio; APTO. 1609 con sala,
comedor, cocina, zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 1610 con sala, comedor, cocina,
zona de ropas, bafio, tres (3) alcobas la principal con bafio; APTO. 1611 con sala, comedor, cocina, zona de ropas,
bafio, tres (3) alcobas la principal con bafo; puede darse variante en APTO. 1612 — PARA DISCAPACITADGS con
sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio, dos (2) alcobas la principal con bafio para discapacitados; en un area de
construccion de 918.48 m?; para un &rea total de construccion de 26,434.73 m?, predio con un area de lote de
17,995.33 m?, con un indice de ocupacion de 0.17, indice de construccion de 1.47; ubicado en la Calle 61 C No. 23
B - 114 (Lote 1) del Barrio Ambalg, en la Ciudad de Ibagué, Matricula inmobilia ,m 350-231910 y Ficha
Catastral No. 01-08-1281-0001-000 - Giobal, de acuerdo con los planos del proyecto arqyitegtonico disefiados por el
Arquitecto JUAN CAMILO NARVAEZ SENDOYA identificado con C.C. 79'688.387 de Bogottricula Profesional
A25192002-79688387, Disefio Estructural con sus respectivas Memorias de Célculo-del Ingeniero Civil GUILLERMO
ANDRES CAMACHO OBREGON identificado con C.C. 79'938.883, Matri Cula. \Profesional No. 25202-105899 y
Estudio de Suelos del Ingeniero Civil HECTOR ANDRES GARCIA MANCH® ﬁ dent
Bogota, Matricula Profesional No. 720.2149.136. Paragrafo 1.- La presentauficensis
ninguna clase de intervencién en el espacio publico. Paragrafo 2.- f@wn;\ 38 de Calculo, el Estudio de Suelos,
los Planos Arquitectdnicos y Estructurales con las correcciones en tuadas por el Curador urbano, hacen

e ra todos los efectos al constructor, de
que atienda las disposiciones legales y reglamentarias de las @ o s ambientales que se requieran para ejecutar

no implica autorizacion para

las actividades contenidas en el proyecto urbanistico, | indeberan tramitar las autorizaciones y deméas
similares requeridas para tal fin de ser necesario. Parageafo 4\ D& conformidad con lo establecido en los Articulos
91 de la Ley 388 de 1997 y 117 de la Ley 1450 014 hyalor de venta de la unidad de VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL que se construya con la presente autorizg i&wpodra sobrepasar los CIENTO TREINTA Y CINCO (135)
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES .

Articulo 2.- La presente licencia fendrs ericia de veinticuatro (24) meses, prorrogables por una sola vez

por un plazo adicional de doce (42) meses contados a partir de la fecha de ejecutoria del presente Acto
Administrativo. Paragrafo. La spligifue prorroga debera radicarse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la-presente.ficencia adjuntando escrito del Constructor Responsable en la que certifique
la iniciacion de la obra (Arl. 2¢:8,1.24% del Decreto Nacional 1077 de 2015).

Articulo 3.- El constructor réspensable de la ejecucion de las obras que trata la presente licencia sera el Ingeniero
Civil JORGE TARCISIQ FA!P RDO ARBELAEZ identificado con C.C. 93'361.442, Matricula Profesional No. 70202-
227072, quien debera responder porque la obra se adelante de acuerdo con el proyecto arquitecténico aprobado v la
construccion de la estructura se ejecute de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente "NSR-10" (Ley 400 de 1997 - Decreto Nacional 092 del 17 de enero de 2011).
Adicionalmente y segln lo sefialado en el Art. 20 de la Ley 400 de 1997 y en los Arts. A.1.3.9 del Decreto Nacional
092 del 17 de enero de 2011, NSR-10, la construccion de las obras motivo de la presente licencia, requerira de
supervision técnica calificada acorde con lo preceptuado en dichas normas. De conformidad con lo establecido en el
numeral 1.2.2.2 del Reglamento NSR-10, el supervisor técnico debe entregar, como culminacion de sus labores, una
copia de los planos record de la obra construida y del registro escrito mencionado en 1.2.2.1 a la autoridad
competente para ejercer control urbano y posterior de obra, al propietario y al constructor de la estructura y de los
elementos no estructurales cubiertos por el Reglamento. El supervisor técnico debe conservar este registro escrito al
menos por cinco afos contados a partir de la terminacion de la construccion y de su entrega al propietario y al
constructor. Cuando se trate de edificaciones cubiertas por el régimen de copropiedad, el titular de la licencia, a
nombre del cual se haya expedido la licencia de construccién, debe hacer entrega de una copia de los documentos
de la supervision técnica a la copropiedad. Paréagrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el numeral A.1.5 -
Disefios, planos, memorias y estudios, del Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10,
la responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, recae en los
profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes disefios particulares. Paréagrafo 2.- De conformidad con
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lo establecido en el numeral H.2.2.3 del Reglamento NSR-10, y teniendo en cuenta que el proyecto es clasificado
de CATEGORIA ALTA, éste debe llevar la asesoria y el acompafiamiento del Ingeniero Geotecnista, durante la
Etapa de Construccién, quien aprobara durante la ejecucion de la obra los niveles y estratos de cimentacion, los
procedimientos y el comportamiento durante la ejecucion de las excavaciones, rellenos, obras de estabilizacién de
laderas y actividades especiales de adecuacion y/o mejoramiento del terreno. Para esto, debera dejar memoria
escrita del desarrollo de dichas actividades y los resultados obtenidos. Especial atencion se debera dar a preservar la
estabilidad y evitar asentamientos de las construcciones aledafias o adyacentes al proyecto, para lo cual se deberd
implementar las recomendaciones que el disefiador geotécnico del proyecto entregue paratal fin. Se debera suscribir
un acta de vecindad de forma previa al inicio del proyecto que deje constancia del estada)
terrenos adyacentes al proyecto. En caso de que se detecten efectos adversos en las ediones vecinas por
efecto del desarrollo del proyecto, se debera implementar una instrumentacién adecuada yvadoptar las medidas
necesarias para evitar la propagacién de dichos efectos, sin perjuicio de offe
estos hechos. Paragrafo 3.- De conformidad con lo establecido en el nunw %}1& sefios, planos, memorias y
estudios, del Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistenteés, NSR-10, la responsabilidad de los
disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, recag® ofesiona!es bajo cuya direccidn se
v n lo establecido en el Art. 2.2.6.1.2.2.3

al Curador Urbano, quien de inmediafo procedera a requerir alg ez;:% ficencia para que informe de su reemplazo.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que i
Paragrafo 5.- La obra autorizada debe contar cop la Ansf los equipos, sistemas e implementos de bajo

Sy Dacreto reglamentarios. Paragrafo 6.- De conformidad
con lo establecido en el numeral J.1.1.3. del NS \ ponsabilidad del cumplimiento del Titulo J - Requisitos de
proteccién contra el fuego en edificaciones y gb Titul i

que figura como constructor del proyecto

Astructor Responsable y el titular de la presente licencia, deben dar
cumplimiento a las obligaciones ref¢renteg “akBistema de Seguridad Social para con todos y cada uno de sus
trabajadores de la construccion agthsen g‘ | tenor de lo dispuesto en el Art. 25 del Decreto Nacional 1703 de 2002.

ha Cireunstancia a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las
anciones a que haya lugar. Paragrafo 8.- Las construcciones de edificios de mas de

womallas de proteccidn en sus frentes y costado, hechas en material resistente que
aterial particulado (Art. 34 Decreto 948 del 05 de junio de 1995).

Articulo 4.- El propietario de la edificacion y el constructor responsable se comprometen mancomunadamente a
ejecutar la obra de forma tal que se garantice tanto la salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio pliblico, para lo cual adoptaran procedimientos que reinan las
condiciones de seguridad suficientes para evitar dafios a terceros y proteger la integridad de los peatones o
transelntes, a construir y/o instalar las defensas y estructuras provisionales necesarias para la seguridad de los
obreros, vehiculos y propiedades vecinas. En el momento que se presenten situaciones de integridad, Ia
administracion municipal podra suspender en forma indefinida la obra, hasta tanto se compruebe que se han tomado
las medidas y acciones que minimicen la existencia de riesgo que atenten contra la integridad y seguridad de la
comunidad.

Articulo 5.- El titular de la presente licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se
deriven de ella y responderd por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras. (Art. 60
Decreto Nacional 2150 de 1995 y Art. 2.2.6.1.1.15 Decreto Nacional 1077 de 2015). El titular debera cumplir con el
programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion No. 541 de 1994
del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o
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sustituya. El titular debera dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida. Paragrafo 1.- El titular y el constructor
respensable deberan depositar los escombros producto de la ejecucion de la obra en las escombreras municipales
autorizadas por la Autoridad Ambiental, so pena de las sanciones de Ley. Paragrafo 2.- El fitular debera construir los
andenes continuos y a nivel, sin generar obstaculos con los predios colindantes y deben ser tratados con materiales
duros y antideslizantes en seco y en mojado de conformidad con lo estabiecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015.
Paragrafo 3.- Las hojas de las ventanas del primer piso, que colinden con andenes o sendas peatonales, no podréan
abrir hacia afuera. Paragrafo 4.- El titular deberd realizar los controles de calidad ( ps diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefiala el reglamento de construccion sismg registente.

nes y vias pulblicas con fierra,
teriah\o@mojarlos en las cunetas,
blicg, conducta por la cual seran

e indefinida de la obra, con el (nico
utra la continuacién de los trabajos

Articulo 6.- Esta totalmente prohibidos ocupar en forma permanente los andg
materiales de construccion, residuos, desechos, malezas, o con cualquier otfeyma
desaglies o canales de sistemas de alcantarillado y en general sobre el espagi

propésito de garantizar el uso, goce y disfrute del espacio plblico y sol
hasta tanto se haya obtenido su recuperacidn. Paragrafo.- Ning
adelantando construccién podrd dejar escombros y desechos eni\la
establecidas en la Ley 1259 de 2008. Cuando con la ejecucié T

5 siructora 0 persona que se encuentre

Articulo 7.- El presente permiso serd suspendiy ellada, en el momento en que se compruebe que esta no
se ajusta a las especificaciones y disefios de lo s aprobados y/o sellados o que incumpla cualquiera de las .
normas contenidas en el Plan de Ordenamiente Terr "e Decreto Municipal 1000 - 0823 de 2014 y en la Normativa \j‘a&

eRDecreto Nacional 1203 de 2017, una vez concluidas las obras
sithn, el titular o el constructor responsable, solicitara la Autorizacion de
serza el control urbano v posterior de obra.

8 planos correspondientes deberan permanecer en la obra para que sean
Sompetentes, cuando asi lo soliciten. '

tramitar la aprobacién de'tos planos correspondientes ante las empresas respectivas.

Articulo 10.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o del
ejecutante del proyecto conllevara a la aplicacion de las sanciones consagradas en la Ley 92 de 1989, en la Ley 388
de 1997, en la Ley 400 de 1997 y en la Ley 1801 de 2016.

Articulo 11.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni la titularidad de
su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

Articulo 12.- El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion esté obligado a instalar un aviso
durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccidn que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
" conjunto, ¢ en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. El aviso debera indicar al menos: 1. La clase y
nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio. 2. El nombre o razén social del titular de la

Curador Urbano No. 2 de Ibagué P&gina 9 de 10

rbanizaciones, Acuerdo Municipal 009 de 2002. Paragrafo.- De ™).

N,
<,

")
R

N\

™




1eted y Orlen

RESOLUCION NUMERO 73-001-2-18-0013 DE ENERO 09 DE 2018
Por la cual se otorga una Licencia de Construccién

licencia. 3. La direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta,
haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La
valla 0 aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre ofros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra. (Art.
2.2.6.1.4.9 Decreto Nacional 1077 de 2015).

Articulo 13.- Contra la presente Resolucion proceden los recursos sefialados en el Art. 74y 76 del C.P.A.C.A, tales
como el de reposicion ante el mismo Curador Urbano No. 2 y el de apelacion para ante'la S

Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la publicaci¢
correspondiente. :

Articulo 14.- Para contabilizar los términos de ejecutoria del presente A ‘<v
titular debera publicar, a su costa, en un periddico de amplia circulacion en eI M
medio de comunicacién social hablado o escrito (Art. 73, Ley 1437 orw
resolucion. \

iple de Ibagué, o en cuaiquier ofro
Ja parte resolutiva de la presente

Enlafecha | ¢
titular de la misma, hacne ndose entrega de copia mtegra auténtica y gratuita.

El Notificado, La Notificadora,

/‘ —_

JORGE TARCISIQ/EAJARDO ARBELAEZ ; GI NA TAMAYO leQLD l{ia
C.C.93361.442de tbagué 2. uu ey a ff«: s parés C.C. 38141.048 de Ibagué
Representante legal: resenTor recerded oo ~Frq
CONSTRUCCIONES JF LTDA F 5 / e
Fideicomitente de: prejente Teyelude u ot
P.A. FC - LA ARGELIA °, J e od ariols 72 ol

Lo wmismg o4

Proyecté: Diana G. *
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