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RESOLUCION NUMERO 73-001-2-20-0480 DE DICIEMBRE 24 DE 2020
Por la cual se otorga una Licencia de Urbanizacion

: . ElCurador Urbano No. 2 de Ibagué (P),
En uso de las facultades legales, en especial las que le confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 2218 de 2015 y sus modificaciones y

CONSIDERANDO

Que la Alcaldia Municipal de Ibagué, mediante Decreto Municipal No. 10000223 del 17 de abril de 2018, adoptt el
Plan Parcial denominado E! Zorro, el cual se localiza en suelo de expansion urbana No. 2, Plan Parcial Picalefia
del Municipio de Ibagué, segin lo previsto por los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, los Decretos
Reglamentarios 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013, Decreto Nacional 019 de 2012, Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y concordantes con el Decreto Municipal 1000-0823 del 2014, POT de Ibagué.

Que el Art. 42 del Decreto Municipal No. 1000-0223 del 17 de abril de 2018, por medio del cual se adoptd el Plan
Parcial denominado El Zorro, establece: “ARTICULO 42- ETAPAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL: Las
etapas de desarrollo del plan parcial se encuentran consignadas en el plano F10 “Localizacién Etapas de Desarrolio”.
A continuacion, se hace una breve descripcion de las etapas de desarrofio:

ETAPAS DE DESARROLLO -

AREA OBJETO DE REPARTO 100.0% £62,543 M2
ETAPA1A—UAU1 7% 245 579 M2
ETAPA1E-UALU. 1 X 12.4% 82,159 M2

- [ETAPAIC-UAUD.1 R 12.2% 80,856 W
{ ETAPAZA-UAU.Z . N - 9A% 154,997 M2
ETAPA2B-UAL.2 .- . . 14.9% 98,940 M2

La UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1-u. A\U 1) Plan Parcial El Zorro, compuesta por. Ias Etapas 1A,

1B y 1€, con el siguiente cuadro de dreas: 4
AL

UNIDAD DE ACTUACiON URBANISTICA 1 (UAU. 1)
AREA TOTAL (UAU. 1) 3 100.0% . 408,504 W
ETAPA 1A-UA.U.1 N 60.1% 245 579 M2
ETAPA 1B-UAU.1 ’\;* R 201% 82,159 M2
ETAPAIC-UAU.1" T 19.8% 50,856 M2

Que el Curador Urbano No. 2\de Ibagué mediante Resolucion No. 73-001-2-18-0413 de julio 16 de 2018, aprobé
el PROYECTO URBANlSTSCO ‘GENERAL DE TRES (3) ETAPAS, de la UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
1 (U.A.U, 1) - Plan Parcial E} Zorro, presentado por la Sociedad GUILLERMO LASERNA Y CIA S. EN C. EN
LIQUIDACION con NIT. 860.003-264-1, a través de su Representante Legal la sefiora CARMEN LASERNA
PHILLIPS identificada con: C.C. 41'462. 086 de Bogota y la sociedad INVERSIONES CAFE GRANADA S.A.S. con
NIT. 830,044.949-4, a través de su Representante Legal el sefior PAULO GUSTAVO LASERNA PHILLIPS
identificado con C.C. 3'227.001 de Bogota, predio ubicado en el Lote La Esmeralda, La Vuelta de la Honda y La
Ceibita de la Unidad de actuacion Urbanistica 1 (U.A.U. 1) - Plan Parcial El Zorro en la ciudad de Ibagué, con
Matricuias Inmobiliarias No. 350-213326, 350-213323, 350-171256 y Fichas Catastrales No. 00-01-0005-0043-
000, 00-01-0005-0406-000, 00-01-0005-0407-000.

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibague, mediante Resolucion No. 73-001-2-18-0413 de julio 16 de 2018, aprohd
la ejecucion de obras de URBANIZACION DE LA ETAPA 1A de la UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1
(U.A.U. 1) - Plan Parcial El Zorro, presentada por la Sociedad GUILLERMO LASERNA Y CIA $. EN C. EN
LIQUIDACION con NIT. 860.003-264-1, a través de su Representante Legal la sefiora CARMEN LASERNA
PHILLIPS identificada con C.C. 41'462.086 de Bogota y la sociedad INVERSIONES CAFE GRANADA S$.A.S. con
NIT. 830.044.949-4, a través de su Representante Legal el sefior PAULO GUSTAVO LASERNA PHILLIPS
identificade con C.C. 3'227.001 de Bogota, destinada a Uso Comercial, Institucional y Residencial de Interés
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Prioritaric VIP, predio ubicado en el Lote La Esmeralda, La Vuelta de la Honda y La Ceibita de la Unidad de
actuacién Urbanistica 1 (U.A.U. 1) - Plan Parcial El Zorro en la ciudad de Ibagué, con Matriculas Inmobiliarias
No. 350-213326, 350-213323, 350-171256 y Fichas Catastrales No. 00-01-0005-0043-000, 00-01-0005-0406-000,
00-01-0005-0407-000.

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, medianie Resolucion No. 73-001-2-18-0683 de noviembre 20 de 2018,
aprobd la ejecucion de obras de URBANIZACION DE LA ETAPA 1C de la UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 1 (U.A.U. 1)~ Plan Parcial El Zorro, presentada por la Sociedad GUILLERMO LASERNA Y CIA S.
EN C. EN LIQUIDACION con NIT. 860.003-264-1, a través de su Representante Legal la sefiora CARMEN
LASERNA PHILLIPS identificada con C.C. 41'462.086 de Bogota, destinada a Uso Comercial y Residencial de
Interés Social VIS, predio ubicado en el Lote La Esmeralda, de 1a Unidad de actuacién Urbanistica 1 (U.A.U. 1)
- Plan Parcial El Zorro en la Ciudad de Ibagué, con Matricula Inmobiliaria No. 350-213326 y Ficha Catastral No.
00-01-0005-0043-000.

Que el Curador Urbano No. 2 de lbagué, mediante Resolucion No. 73-001-2-19-0094 de febrero 25 de 2019,
modificd el texto del ariculo segundo y pérrafo décimo primero y décimo segundo del considerando de la
Resolucion No. 73-001-2-18-0413 de julio 16 de 2018 para eliminar la expresron “...) SETENTA SALARIOS
MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (70 SMLMV)”. :

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, mediante Resolucion No. 7§ -001-2-19-0235 de mayo 15 de 2019, aprobd
la ejecucién de obras de URBANIZACION DE LA ETA A 1B dela UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1
(U.A.U. 1) - Plan Parcial El Zorro, presentada por 1a Sociedad GUILLERMO LASERNA Y CIA S. EN C. EN
LIQUIDACION con NiT. 860.003-264-1, a través' de su\Representante Legal la sefiora CARMEN LASERNA
PHILLIPS identificada con C.C. 41'462.086 de Bogota destinada a Uso Comercial y Residencial de Interés Social
¥ Prioritario, predic ubicado en el Lote La Esmeralda, de la Unidad de actuacion Urbanistica 1 (U.A.U. 4) - Plan
Parcial El Zorro en Ia ciudad de Ibagué, con Matricula Inmobiliaria No. 350-213326 y Ficha Catastral No. 00-01-

0005-0043-000. _

Que el Curador Urbano No, 2de Ibague med;ante Resolucion No. 73-001-2-19-0540 de septiembre 05 de 2019,
modifico el texto del articulo, primero de la Resoluciéon No. 73-001-2-19-0235 de mayo 15 de 2019, con el fin de
aclarar que ta Manzana 5 {Procién 1);:Manzana 6 y Manzana 7 corresponden a Vivienda de Interés Social - VIS yla
Manzana & (Porcwn 2), leenda de Interés Prioritario — VIP,

Que el Curador. Urbano No 2 de Ibagué, mediante Resolucion No. 73-001-2-19-0542 de septiembre 05 de 2019‘
modificd el texto del articulo primero de |a Resolucién No. 73-001-2-18-0683 de noviembre 20 de 2018, con el fin
de aclarar quela Manzana 8 y la Manzana 9, cormesponden a Vivienda de Interés Social — VIS.

Que el Curador Urbano No. 2 de Ibagué, mediante Reselucién No. 73-001-2-19-0553 de septiembre 13 de 2019,
modific el texto del articulo segundo de la Resolucién No. 73-001-2-18-0413 de julio 16 de 2018 con el fin de
aclarar que las Manzanas 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 13, 14, 15 y las de desarrollo sostenible 13, 14, 15, corresponden a
Vivienda de Interés Social — VIS.

Que el Curador Urbano No. 2 de bagué, mediante Resolucién No. 73-001.2:20-0389 de noviembre 03 de 2020,
modifico el articulo primero de la Resolucion No. 73-001-2-18-0683 de noviembre 20 de 2018, y modificada
mediantes Resolucion No. 73-001-2-19-0542 de septiembre 05 de 2019 en lo que tiene que ver con el desarrollo
de la Manzana 8 de |a Etapa 1C, que pasara de Vivienda de Interés Social - VIS a Vivienda de Interés Social
Prioritario - VIP.
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Que fa Sociedad GUILLERMO LASERNA Y CIA S. EN C. EN LIQUIDACION con NIT. 860.003-264-1, a través de
su Representante Legal la sefiora CARMEN LASERNA PHILLIPS identificada con C.C. 41'462.086 de Bogota, y la
sociedad INVERSIONES CAFE GRANADA S.A.S. con NIT. 830.044-949-4, a través de su Representante Legal el
sefior PAULO GUSTAVO LASERNA PHILLIPS identificada con C.C. 3'227.001 de Usaquén, radicaron bajo el No.
73-001-2-20-0521 de! 18 de noviembre de 2020, solicitud de Licencia de Urbanizacion para efectuar el desarrolio
de la ETAPA 2B, de la UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2 (U.A.U. 2) - Plan Parcial El Zorro; destinada a
USO COMERCIAL, INSTITUCIONAL Y RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO (VIP), predio ubicado en el Lote Alameda Y Lote Ceibita (U.A.U. 2} Etapa 2B - Plan
Parcial El Zorro en la ciudad de Ibagué, con Matriculas Inmobiliarias No. 350-258796 / 350-171256 y Ficha
Catastral No. 00-01-0005-0043-000 / 00-01-0005-0407-000. :

Que la Secretaria de Hacienda - Direccion de Rentas, mediante Oficio No. 1340-046792 del 29 de octubre de
2020, donde refiere CERTIFICACION DE VIGENCIA ACUERDO DE PAGO DEL CALCULO DEL EFECTO
PLUSVALIA DEL PLAN PARCIAL EL ZORRGQ emanado por LEOPOLDO ALFONSO IANNINI Secretario de
Hacienda y CIELO HELENA GUAYARA MONROQY Directora de Rentas

Respetado curador. E! suscrito Secrefario de Hacienda y La Directora de Reitas de la Alcaldia de Ibagué, hace constar que
fus expadida la Resolucion No. 1030-07 0776 del.3%de diciembra de 2019, por medio de fa cual se concede un acuerdo de
‘pago de la participacién en plusvelia del plan parcial de renovacrén urQqna ‘L ZORRO", adoptado mediante decrefo
rmunicipal 223 de 2018, celebrado entre of Municipio de !bagt{é y GUILLERMO LASERNA Y CIAS EN CEN LIQUIDACIONE
INVERSIONES CAFE GRANADA S.A.S., el cual fue nom" cado confonne Iod:spone el Estaiufo Tributario y CPACA.

.\‘

: {
Que el presente acuerdo de pago se encuentra SUSGIto, an fi f m'.le -y en vigencia. Por o tanto se auloriza para que a lravés de su
curaduria se expida las siguentes: { ( \~ st J

1. Licencia de urbanismo dnicamente sobfe Ias Etapas >A Y 28 del plan parcial el zomo. con el fin de que ef desarrollador
pusda constituir ef urbanismo dé las menc:onadas erapas a individualizar los Iotes correspondfenres a cada una de estas
efapas 2 . \\

2. Licencia de construccion def Oolegro m:nu:o ds Dlos identificado con fa matricula inmobifisria 350-261911 y 350 - 261912

3. Licencia de construcm?? de. Ia\Umversrdad minuto de Dios identificado con la matriculs inmobiliaria 350-261911 y 350-
261912

g A
4. Licencia de construccitn de fa M;z 02 Corm/Serv Cober Local Etapa 1C (UAUT) con malricula inmobiliaria 350 - 265472
5. Licencia de consfﬁ.accrén de +a:Mza 05 Com/Serv Cober Locs! Etapa 1A (UAU1) con matricula inmobiliaria 350 - 261910

™
Que en cumpllnueﬁto de- Io orde)nado por la Ley 9’ de 1989, el Art. 37 de la Ley 1437 de 2011 y el Art. 2.2.6.1.2.21
del Decreto Nacuonal 1077 de 2015, “Citacién a Vecinos: ... La cn‘acron a vecinos se haré por comeo certificado
conforme a la informacion suministrada por ¢l solicitante de Ia licencia...”, esta solicitud no fue comunicada a los
vecinos colindantes de la obra para que se constituyeran en parte y pudleran hacer valer sus derechos, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo, ya que el solicitante manifiesta en el Formulario
Unico de Sohculud que ¢! titular de la Licencia es propietario de algunos predios.

Que de conformidad con lo establecido en el Art. 2.2.6.1.2.2.1 de Decreto Nacional 1077 de 2015, los solicitantes -
anexaron fotografia de valla, en el que advierte a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo tendiente a la
expedicién de la licencia urbanistica, indicando et namero de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la
solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Que los solicitantes presentan CERTIFICADG DE FACTIBILIDAD DE CONEXION PROYECTO

PARTICULARMENTE COMPLEJO No. 474-2019 del 27 de noviembre de 2019, emanado de por CELSIA TOLIMA
S.A. E.S.P., para seis mil quinientos (7.500) viviendas mas doce (12} zonas comunes, con vigencia de un (1) afic,
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para el proyecto denominado “PLAN PARCIAL EL ZORRO” predio ubicado en PICALENA - HACIENDA EL

ZORRO de la Ciudad de |bagué, oficio suscrito por el sefior MAURICIO CASALLAS CARDONA Gestor Nuevas
conexiones.

Que los solicitantes, presenta Oficio R.D.S.H. Nro. 041 del 11 de diciembre de 2019, emanado de la Empresa
Ibaguerefia de Acueducto y Alcantariiado IBAL S.A. ES.P. OFICIAL, en donde Concede Renovacion de la
Disponibilidad de Servicio Hidrosanitario para el predio ubicado en el Plan Parcial et Zorro de la Ciudad de
Ibagué, para la ejecucién de Siete Mil Quinientos (7. 500) predio con folio de Mafricula lnmob:llana No. 350-213326 .
350-213323, 350- 171256

Asi mismo determina conceder la disponibilidad del Servicio Hidrosanitario dejando claridad que el costo ylo
valor de dicho empalme a las redes municipales serd Unica y exclusivamente asurhido por el constructor y/o
propietario, esto para el predio localizado en el Plan Parcial El Zorro de la Ciudad dég\lbagué, con vigencia de
cuatro (4) afos, oficio suscrito por los sefores ALFONSO AUGUSTO DEL.CAMPO Lider Gestion Alcantarillado,
ERIKA MELISSA PALMA HUERTAS (E) Lider Gestién. Acueducto y TATIANA VIVtANA ARIAS BARRERA Directora
de planeacion. i i

Que los solicitantes, presentaron Formulario de Declaracién de Vlvrenda de Interés Social y para efectos de o
dispuesto en los Articulos 33 de la Ley 1796 de 2016y 2.2.6. 1L2 35 del Detreto Nacional 1077 del 2015, el proyecto
sometido a consideracion se destinara a VIVIENDA DE- INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO (VIP), asi mismo declara que en el caso de enajenambn el valor final 0 de venta por unidad de
vivienda no excedera la suma establecida por la Ley
Que el articulo 33 de la Ley 1796 de 2016 establece que Ia wwenda de interés social debe reunir elementos que
aseguren su habitabilidad, estandares.d Cahdad y disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion. El valor
maximo de una VIVIENDA DE INTE\ES SOCIAL: (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP), no
excedera los salarios minimos legales mensuales vigéntes establecida por la Ley.

f\ N J \
Que revisados los planos ofi cxales del Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Ibagué, no se observa que el
predio materia de la sohcutud,{\ se encuentre amenos de treinta (30) metros de fuente hidrica alguna.

— eh

Que revisada y estudlada la sohcm;ld se encontrd ajustada a las normas legales y al Plan de Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de !pague (Decreto Municipal 1000 - 0823 de 2014), y a la Normativa General de Usos del Suelo
Construcciones y Urbanizaciones (Acuerdo Municipal 009 de 2002), en consecuencia es legal y técmcamente viable
otorgar la ncenC|a $0|IClt

En\wnud delo anterlor ¢l Curador Urbano No 2 de Ibagué,

v
')

RESUELVE

Articulo 1.- Apruébese la ejecucion de obras de URBANIZACION DE LA ETAPA 2B, de la UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA 2 (UA.. 2) - Plan Parcial Et Zorro presentada por la Somedad GUILLERMO
LASERNA Y CIA S. EN C. EN LIQUIDACION con NIT. 860.003-264-1, a través de su Representante Legal la
sefiora CARMEN LASERNA PHILLIPS identificada con C. .C. 41'462.086 de Bogotd, y la sociedad INVERSIONES
CAFE GRANADA S.A.S. con NIT. 830:044-949-4, a través de su Representante Legal el sefior PAULO GUSTAVO
LASERNA PHILLIPS identificada con C.C. 3227.001 de Usaquén, destinada a USO COMERCIAL,
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INSTITUCIONAL Y RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO (VIP), predio ubicado en el Lote Alameda Y Lote Ceibita (U.A.U. 2) Etapa 2B - Plan Parcial El
“Zorro en la ciudad de Ibagué, con Matriculas Inmobiliarias No. 350-259796 / 350-171256 y Ficha Catastral No.
00-01-0005-0043-000 / 00-01-0005-0407-000, con un area neta urbanizable de 72,284.3 m?, de acuerdo con los
planos det proyecto disefiado por el Arquitecto HERNANDO ALBERTO MUNOZ ROJAS identificado con C.C.
19'469.437 de Bogota, Matricula Profesional 25700-17003, quedando asi:

Curador Urbano No. 2 de Ibagué (P)

CUADRO GENERAL DE AREAS EL ZORRO —
— T UAU2Z
_ETAPA 28_
M
LroraL | %ANU
= -
1__[AREA BRUTA (AB) LOTE
1.1_| AREA RESERVA SOCIEDAD CIVIL -NO OBJETO DE REPARTO
12_| AREA OBJETO DE REPARTO 989504
2 | CARGAS GENERALES 26656,1
2.1 | MALLA VIAL ARTERIAL g 26656, 1
22| VIA NACIONAL CALLE 145 EANAREY 0,0
. - =
3| AREA NETA URBANIZABLE (AN.U] 722843 | 1000%
TN
4| CARGAS LOCALES 8914]  3.2%
4,1_| TOTAL CESIONES 0,0
PARQUES Y ZONAS VERDES 0.0
EQUIPAMIENTO _CIUDAD 0.0]-
EQUIPAMIENTO LOGAL 0.0
4,2 | MALLA VIAL SECUNDARIA LOCAL 15914 2.2%
5 | AREAUTIL 707058 97.0%
§ [ AREA UTIL 707028 | 100%
6.1 | RESIDENCIAL PRIMARIO 43936,7|  62.1%
81,
31 s 430367  62,1%
“TMZ 1 RES PRIM VIS 0,0
MZ 2 RES PRIM VIS 0,0
MZ 3 RES PRIM VIS 0,0
MZ 4 RES PRIM VIS 0.0
" MZ & RES PRIM VIS 0,0
MZ 9 RES PRIM VIS 0.0
MZ 13 RES PRIM VIS 13100.8] __ 18.5%
MZ 14 RES PRIM VIS 184208 26.1%
MZ 15 RES PRIM VIS 124151 17.6%
61, .
2 viP 00|  00%
MZ 7 RES PRIM VIP 6.0
MZ 8 RES PRIM VIP 0,0
MZ 10 RES PRIM ViP 0.0
MZ 11 RES PRIM VIP 0.0
MZ 12 RES PRIM VIP 0.0
61. | VIS/VIP 00[__ 0.0%
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3 .
MI 5 RES PRIM VIS/ VIP (porcidn 1), 0,0
MZ 5 RES PRIM VIS / VIP {porcidn 2) 0,0

6,2 | COMERCIO ESPECIAL DE ESCALA- REGIONAL 0,0 0,0%
MZ1 COM ESP DE ESC REG - 0.0
MZ 2 COM ESP DE ESC REG 0,0

6,3 [COMERCIO Y SERVICIOS DE COBERTURA LOCAL 0,0 0,0%
MZ 1 COM [ SERV COBER LOCAL 00] -
MZ 2 COM / SERV COBER LOCAL 0.0
MIZ 3 COM / SERV COBER LOCAL 0.0
MZ 4 COM / SERV_COBER LOCAL 0,0
MIZ 5-COM / SERV COBER LOCAL {INST PRIV) 0,0

6,4 | INSTITUCIONAL PRIVADQ URBANC - REGIONAL 0,0 0,0%
MZ 1 DOT PRY 0,0

6,5 |DESARROLLO SOSTENIBLE 26756 2 37,9%
MZ 13 RES PRIM VIS 6303,8 8,9%
MZ 14 RES PRIM VIS . 15401,5" 21.8%
MZ 15 RES PRIM VIS [ ] 50609 7.2%
MZ 1 INST PRV URB-REG 0,0 '

[l CUADRQ DE MOJONES UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA 2 |
—__ETAPA2B T AREA
CARGAS GENERALES . Lo . CT - . 286561

M4, A108, M3, M2, M1} MB2, MET;
ME0, M59, M58,-M57, M56, M52,
M52, M51, M50,B32, B46, B45, 26656.1
B43, Bd4, MB3 MBZ MB1 M80, '
M79, M78‘ ‘M77 M76 M‘TS M74,
M73, M72,M71,M70, MBS, M4

CARGAS LOCALES 1591.4

MALLA VIAL SECUNDARIA LOCAL
CESION VEHICULAR

MALLA VIAL ARTERIAL VPT1 (2)

VS1 T [M56, M55, M54.M53, M52 M56 15914
CUADRO DE MOJONES Y AREAS NETAS UNIDAD REA

DE ACTUACION URBANISTICA 2

RESIDENCIAL PRIMARIO §9796.5
VIS

MZ 07 RES PRIM VIS ETAPA A | 521 520, 510,576 617 6716, 521 ‘ 14619.3
MZ 02 RES PRIM VIS ETAPA 2A__ | B23. B22. B21, B16, B15. BZ3 13690.6
MZ 03 RES PRIM ViS ETAPA 2a g";é thé B30, B29'. B29, B28, B27. 13585,1
MZ 04.RES PRIM VIS ETAPA 2A___| M9, M8, B26, B25, B24, MO 13964.8
MZ 13 RES PRIM VIS ETAPA 28 | B32, B33, B34, B36, B47, B46, B2 13100.8

B46, B47, B36, B37, B38, B39,

MZ 14 RES PRIM VIS ETAPA 2B B45 B46 18420,8
MZ 15 RES FRIM VIS ETAPA 2B B45, B3, B41, B42, B43, B45 124151
COMERCIO ESPECIAL DE 26659 §
ESCALA REGIONAL !
MZ 1 COM ESP DE ESC REG

| ETAPA 24 B4, B3, B10, B9, B4 12889,56
MZ 2 COM ESP DE ESC REG
ETAPA 2A B4, BY, B8, B7, B6, BS, B4 16770,0
DESARROLLO SOSTENIBLE 26766,2
MZ 13 RES PRIM VIS M50, M49, M48, M47, M46, M104,
DESARROLLO SOSTENIBLE - M103, M102, M101, M100, B35, 6303.8
ETAPA 2B B36, B34, B33, B32, M50
MZ 14 RES PRIM VIS M99, M98, M87, M96, M95, M94, 15401,5
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DESARROLLO SOSTENIBLE - Mg3, M2, M91, MB0, M8, B40,
ETAPA 2B 839 B38, B37, B36, B35, Mg
MZ 15 RES PRIM VIS
M88, MB7, M86 M85, M84, B44,
DESARROLLO SOSTENIBLE - ‘ 5060,9
| £74PA 28 B43,842, B41, B39, B{JO, M88
TOTAL ) 156222,2

Paragrafo 1.- La presente licencia no implica autorizacion para ninguna clase de intervencion en el espacio publico.
Paragrafo 2.- Los Planos de Urbanizacion con las correcciones en rojo efectuadas por el Curador Urbano, hacen
parte integral del presenta Acto Administrativo. Paragrafo 3.- Se previene para todos los efectos al constructor, de
que atienda las disposiciones legales y reglamentarias de las autoridades ambientales que se requieran para
ejecutar las actividades contenidas en el proyecto urbanistico, por lo cual deberan tramitar las autorizaciones y
demas similares requeridas para tal fin de ser necesario. Paragrafo 4. E fitular de la presente licencia debera
adelantar los tramites necesarios para la renovacion y mantenimiento de vigencia de la disponibilidades de servicios
publicos domiciliarios, durante el término de la presente licencia y su prorroga, si es el caso. Paragrafo 5.- De
conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.2.1.5.1.1. Del Decreto Nacional 1077 de 2015, el proyecto
Urbanistico cumple con el Porcentaje minimo de suelo para el desarrollo de Programas de VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y VIVIENDA DE PRIORITARIA (VIP y VIS), correspondiente al 20% sobre el area util residencial en
predios con tratamiento de desarrolio en suelo urbano y de expansion urbana. Paragrafo 6.- De conformidad con lo
establecido en el articulo 33 de fa Ley 1796 de 2016, el valor de venta de la unidad de VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL y la unidad de VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP y VIS), que se construya con la presente
autorizacion no podra sobrepasar los salarios minimos Iegales mensuales vigentes establecidos por la Ley.

Articulo 2.- Otorgar licencia por el término de vemtlcuatro {24) meses prorrogables por un plazo adicional de
doce (12) meses contados a partir de la fecha de ejecutoria del presente Acto Administrativo, la Sociedad
GUILLERMO LASERNA Y CIA S. EN C. EN LIQUIDACION con NIT. 860.003-264- 1, a través de su Representante
Legal la sefiora CARMEN LASERNA' PHILLIPS. identificada con C.C. 41462, 086 de Bogota, y la sociedad
INVERSIONES CAFE GRANADA S.A.S. con NIT. 830.044-949-4, a través de su Representante Legal el sefior
PAULO GUSTAVO LASERNA PHILLIPS |dent|f cada con C.C. 3'227.001 de Usaquén, que en adelante se lamara
EL URBANIZADOR para ejecutar por cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracién alguna por parte de Municipio
de Ibagué, la construccion de las obras urbanisticas para lo cual se dirigira a las respectivas entidades prestadoras
de servicios publicos, as{ como Ia Secretaria de Infraestructura del Municipio, con el fin de establecer las
especificaciones técnicas de las obras a cometer, las fechas de iniciacion ¥ los mecanismo de control de las mismas.
Paragrafo. La sohcrtud de prorroga deberé radicarse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la‘presente licencia adjuntando escrito del Constructor Responsable en la que certifique 1a iniciacién
de la obra (Art. 2.2.6.1.2.4.1-del Decreto Nacional 1077 de 2015).

Articulo 3.- EI CONSTRUCTOR RESPONSABLE de la ejecucion de las obras de urbanizacion que trata la presente
licencia sera el Ingeniero Civil DIEGO JAVIER OSPINA GARZON identificado con C.C. 80'228.907 de Bogota,
Matricula Profesional No. 25202-095583 CND, quien debera responder porque la obra se adelante de acuerdo con el
proyecto de urbanizacion aprobado. Paragrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el numeral A.1.5 -
Disefios, planos, memorias y estudios, del Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10,
la responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, recae en los
profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes disefios particulares. Paragrafo 2.- De conformidad con
lo establecido en el Art. 2.2.6.1.2.2.3 paragrafo 4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en caso de refiro del
constructor responsable, éste debera informarlo al Curador Urbano, quien de inmediato procedera a requerir al titular
de la licencia para que informe de su reemplazo. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que figura como tal
en la licencia seguira vinculado a la misma. Paragrafe 3.- Sin perjuicio de la competencia de la autoridad municipal,
el Constructor Responsable y el titular de la presente licencia, deben dar cumplimiento a las obligaciones referentes
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al Sistema de Seguridad Social para con todos y cada uno de sus trabajadores de la construccion a su servicio al
tenor de lo dispuesto en el Art. 25 de! Decreto Nacional 1703 de 2002. Los trabajadores pondran en conocimiento del
Curador Urbano No. 2 de lbagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito quien informard de dicha
circunstancia a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

Articulo 4.- La presente Licencia se oforga sin perjuicio de tramitar y obtener los permisos, concesiones,
autorizaciones a que haya lugar, de acuerdo a la competencia de la Autoridad Ambiental.

Articulo 5.- La interventoria técnica de las obras urbanisticas sera ejecutada por el comité técnico de construcciones
y urbanizaciones y/o por ia Secretaria de Infraestructura de Ibagué y por las empresas prestadoras de fos servicios
plblicos de la ciudad, siendo sus funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras
ejecutadas, para lo cual EL URBANIZADCOR se compromete a suministrar oporfunamente toda la informacion
relacionada con el desarrollo de las mismas a los profesionales designados para tal efecto. Paragrafo. - El titular de
la presente licencia debera cumplir con lo establecido en el Art. 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 6.- EI URBANIZADOR y el CONSTRUCTOR RESPONSABLE se comprometen a ejecutar las obras de
forma tal que se garantice tanto la salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico, para lo cual adoptaran: procedimienios que rednan las condiciones de
seguridad suficientes para evitar dafios a terceros y proteger. I_é-‘iintegrigad de los peatones o transeuntes, a construir
ylo instalar Ias defensas y estructuras provisionales necesarias para-sequridad de los obreros, peatones, vehiculos y
propiedades vecinas. En el momento que se presenten-situaciones de inseguridad, la administracion municipal podra
suspender en forma indefinida las obras, hasta tanto"se compruebe que se han tomado las medidas y acciones que
minimicen la existencia de riesgo que atenﬂe_n\gpntra [e‘;z ir__u_edﬁdad y seguridad de la comunidad.

Articulo 7.- El titular de la presente licencia deb'éra:cﬂ}nplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que
se deriven de ella y respondera por los peruicios ‘causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras
(Articulo 60 Decreto Nacional 2150 de 1995_};)Art. 2.2.6.1.1.15 Decreto Nacional 1077 de 2015). El titular debera
cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion No.
541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Nacional 2041 de 2014 ¢ la
norma que lo adicione, modifique o sustituya. El titular debera dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter
nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida. El
titular debera ‘realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialen las normas de construccion sismo resistente. Paragrafo 1.- El titular debera construir los
andenes continuos y a nivel, sin generar obstaculos con los predios colindantes y deben ser tratados con materiales
duros y antideslizantes en seco y en mojado de conformidad con lo establecido en el Art. 2.2.3.4.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Articulo 8.- Esta totalmente prohibido ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra,
materiales de construccion, residucs, desechos, malezas, o con cualquier otro material, o arrojarlos en las cunetas,
desaglies o canales de sistemas de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico, conducta por la cual seran
sancionados por ta autoridad competente con suspension en forma inmediata e indefinida de la obra, con el (nico
propésito de garantizar el uso, goce y disfrute del espacio piblico y solo se autorizara la continuacion de los trabajos
hasta tanto se haya obtenido su recuperacion. Paragrafo.- Ninguna constructora o persona que se encuentre
adelantando conslruccion podré dejar escombros'y desechos en la calle o si no seran sujetos a las sanciones
establecidas en la Ley 1259 de 2008. Cuando con |a ejecucion del proyecto se cause dafios a andenes, sardineles o
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vias publicas, el propietario debera repararlos so pena de las sanciones legales.

Articulo 9.- El presente permiso sera suspendido v |a obra sellada, en el. momento en que se compruebe que esta
no se ajusta a las especificaciones y disefios de los planos aprobados yio sellados o que incumpla cualquiera de las
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto Municipal 1000 — 0823 de 2014 y en la Normativa -
General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones, Acuerdo Municipal 009 de 2002.

Articulo 10.- La presente licencia y los planos correspondientes deberan permanecer en la obra para que sean
presentadas ante las autoridades competentes, cuando asi lo soliciten.

Articulo 11.- La violacion a cualguiera de los enunciados de esta resolucién por parté del prop|etar|6 de |a obra o del
ejecutante del proyecto conllevara a la apticacion de las sanciones consagradas en la Ley 388 de 1997 y en la Ley
1801 de 2016. .

Articulo 12.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre! Ios Ilnderos del predlo ni la titularidad de
su dominio ni las caracleristicas de su posesion. . : i
Articulo 13.- Para obtener el derecho a la prestacion de los servicios publlcos eI titular de Ia presente licencia
debera tramitar la aprobacién de los planos correspondientes ante las empresas respectivas.

Articulo 14.- E! titular de la hcenma de parcelacién, urbénlzambn 0 construccmn esta obllgado a instalar un aviso
durante el término.de ejecucion de las obras, cuya dlmens:én minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la wa piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccion que haya sido objeto de'la hcenaa En caso de obras que se desarrclien en edificios o
conjunto sometidos al régimen de prople\dad honzonta‘ se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio 0
conjunto, o en un-lugar de amplia circulacion que determine la administracion. Ei aviso debera indicar-al menos: 1. La
clase y nomero de identificacion de la-licencia, y la autoridad que la expidio. 2. EI nombre o razoh social de! titular de
la licencia. 3. La direccion del inmiieble. 4. Vlgenma de la licencia. 5. Descripeion del tipo de obra que se adelanta,
haciendc referencia espemalmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El
aviso se instalars antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre ofros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Art. 226149
Decreto Nagional 1077 de 2015)

Ll
Articulo 15.- Contra la presente Resolucidn proceden los recursos sefialados en el Art. 74 y 76 del C.P.A.C.A., tales
como-el de reposicién ante el mismo Curador Urbano No. 2 y el de apelacion para ante la Secretaria de Planeacion
Municipal de ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la publicacion y notificacion
correspondiente.

Articulo 16.- Para contabilizar los términos de ejecutoria de! presente Acto Administrativo que establece la Ley, el
titular debera publicar, a su costa, en un periddico de amplia circulacion en el Municipio de Ibagué, o en cualquier
otro medio de comunicacion social hablado o escrito (Art. 65, Ley 9% de 1989), la parte resolutiva de la presente
resolucion.
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NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veinticuatro (24) dias del mes de diciembre de 2020.

MAU ALBERTO DIO LEYTON
urador Urbapp 0. ‘2 de Ibagusé {P)

-

16 FEB 20271

Enlafecha : se"hot‘rﬁca personalmente elklc_;éhten_ido,de la presente resolucion al
titular de la misma, haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita. : ¥

Los Notificados, | TR x |
e Do e

CARMEN LASERNA PHILLIPS RSN PAULO GUSTAVO LASERNA PHILLIPS

C.C. 41'462.086 de Bogota Loy C.C. 3227.001 de Usaquén
Representante Legal: g Representante Legal:
GUILLERMO LASERNA Y CIA S, EN C. EN LIQU!DAClON INVERSIONES CAFE G NADA 5.A.5.
PR Fwwn \5‘-*?"“\ e il
La Notificadora, : \l— IN;'Z\‘”‘“‘“: Ca-:fe 6 AMCln\
S “H Sh=

\A@jﬁmc\ \ouko“ O
VALENTINA LONDONO ARDENAS
fC"\‘! 10'563. 53q de Ibagué

Proyects: Arg: J.G.M.
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Arquitecto
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Certificado No. 0181

Radicacién No. 73-001-2-20-0521
Fecha (dd-mm-aa): 18-11.20
Resolucion No. 73-001.2-20-0480
Fecha (dd-mm-aa): 24-12-20

EL SUSCRITO CURADOR URBANO No. 2 DE IBAGUE (P)

ARQ. MAURICIO ALBERTC ZAMUDIO LEYTON

CERTIFICA:
Que el dia diecinueve (19) de febrero de 2021 a las 6:00 p.m. transcurridos los diez (10) dias:habiles, 08, 09, 10, 11, 12, 15,
16, 17, 18, 19 del mes de febrero del 2021, contados a partir de! siguiente dia habll al cinco (05) de febrero de 2021, fecha
en la cual se publico la Resolucion-No. 73-001-2-20-0480 de dtcuembre 24 de 2020 vencieron los terminos para que los
lerceros interpusieran los recursos de Ley a que tienen derecho. G
Que el dia dos (02) de marzo de 2021 a las 6:00 p.m. transcurridos Ids Hiez (10) dias habiles, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25, 26,
del mes de febrero y los dias 01 y 02 del mes de marzo de 2021; contados a partir del siguiente dia habil al dieciseis (16) de
febrero de 2021, fecha en la cual quedo notificado personalmente por ‘el titular de Ia licencia de la Resolucién No. 73-001-
2-20-0480 de diciembre 24 de 2020, vencieron los términos para que los interesados interpusieran los recursos de Ley a
que tienen derecho, por consiguiente, este acto admimstratlvo se encuentra en firme y debidamente ejecutoriado..

. & Archivo.~Expediente Res. 73-001-2-20-0480 del 24-12-20

Calle 32 No. 5 A- 21 Telefax. {098) 265 98 32 - 265 55 00 - 264 99 24 Ibagué - Tolima
Web: www.curadosibague.com E-mail: curador@curadosibague.com



